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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  CACNHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Nam 2009 qua di v6i nhiéu thing tram vé kinh té & ca trong nudc va qubc té. Cudc
khung hoang tai chinh toan cau bat ngudn tir cudc khung hoang tin dung thtr cap tai My da
gy nén cudc suy thoai kinh té toan cau va bit dau anh huong dén nén kinh té Viét Nam tir
cubi nam 2008, dugce xem 1a cudc khing hoang co ciu, khung hoang cia mé hinh phat trién
theo chu nghia tu do méi va cudi cung, khing hoang chu ky cta chi nghia tu ban trén quy
mo toan cau va khung hoang 10ng tin d6i v&i nén kinh té toan cau. Dudi anh hudng manh mé
clia suy thodi kinh té toan cau, Viét Nam da chuyén tr muc tiéu ting truong kinh té sang
ngin chin suy giam kinh t& va gitr 6n dinh kinh t& vi mé trong d6 dic biét 1a kiém ché lam
phéat vé mitc mot con sb. Nam 2009, nén kinh té Viét Nam d3 vuot qua tac dong cua cudc
khung hoang kinh té-tai chinh toan cau mot cach thanh céng. Kinh té vi mé, hé thong tai
chinh ngan hang duogc on dinh, lam phat kiém ché & mirc mot con s, tdng trudng GDP dat
mirc dé ra. Tuy nhién nim 2010 con phia trude voi co hoi dan xen thach thire va thanh cong
tiém 4n nguy co bat 6n nhan dién.
Tang trwong GDP

Pay tang truong GDP ciia Viét Nam do tic dong cua suy thoai kinh té toan cau dién
ra vao Qui I nam 2009, khi ma tdc do tang truong GDP thap nhét trong vong nhiéu nim qua
chi dat mirc 3,1% so voi nam 2008 (Nguon: WWw.gs0.gov.vn). Piéu nay cho thiy tac dong
cua khung hoang nhanh va manh nhu thé nao dén nén kinh t& Viét Nam — mot nén kinh té c6

d6 mo 16n, hoi nhap sau vao kinh té thé giéi. Nhung voi hidu qua tir goi kich thich kinh té
dem lai, ting trudng kinh té ctia Viét Nam da tang trd lai véi te do tang truong ciia GDP cac
quy II, IIT va IV nam 2009 c6 xu hudng ting 1én va cao hon Quy I nim 2009 lan luot la:
4,46%; 6,04% va 6,9% (Nguon: WWw.gs0.gov.vn). Ca nam 2009, téc do ting truong GDP dat
5,32% cao hon kha nhiéu so v6i mirc ting truong day trong vong 20 nim qua — ndm 1999 tac
dong tir khiing hoang tai chinh chau A tdc do tang truong cua Viét Nam chi dat 4,77%
(Nguén: WWw.gso.gov.vn). Pay 1a mot trong nhitng thanh tyu ndi bat nhat ctia Viét Nam
trong ndm 2009, 1a mdt trong s6 it cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé gidi ¢co tbc do
tang truong duong. GDP Quy I nim 2010 ting 5,83% (Ngudn: WWw.gso.gov.vn) tuy thap
hon so véi muyc tiéu tang truéng GDP ca nam 2010 1a 6,5% (Nguén: WWW.Qs0.gov.vn) nhung
van cao hon nhiéu toc do ting trudong ca nim 2009 va muc day tai quy I nim 2009, diéu d6

cho thay sy hdi phuc ciia nén kinh té duoc dam bao viing chic va kinh té dang 13y lai da ting
truong.

Yéu t6 tao nén thanh cong trong viéc ngin chin suy giam kinh té chinh 13 tir tic dong
ctia goi kich thich kinh té bao gdm bén ndi dung chui yéu sau: (i) goi hd tro 13i suat 4%; (ii)
g6i hd tro tiéu dung bao gdm mién thué thu nhap ca nhan va hd tro ngudi nghéo an Tét; (iii)

v
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g6i hd tro dau tu bao gdm mién, giam, gidn thué doanh thu, thué VAT cho cac doanh nghiép

va cho nong din vay von khong 13i suit d& mua thiét bi, may moc san xuat nong nghiép; (iv)

dau tu cong bao gdm xay dung két cdu ha tang, nha & cho sinh vién va khu chung cu cho

ngudi thu nhap thap, da dem lai hiéu qua cao cho nén kinh té véi viéc vuot qua suy thoai

kinh té va on dinh kinh té vi mo. Voi viéc thuc hién doéng bd c6 tip trung goi kich ciu néu

trén, ting truong kinh té da 6n dinh, tranh giam phat xay ra, suy thoai kinh té bi ngan chan.
Biéu db 1: Ting trwéng GDP ciia Viét Nam giai doan 1990-2010F

Tang trwe'ng GDP cua Viét Nam
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Biéu d6 2: Lam phdt ciia Vigt Nam  giai doan 1990-2010F
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Niam 2008 chimg kién toc @6 lam phat cao ki luc trong vong gan 10 nam tro lai day
ciia nén kinh t& Viét Nam — chi s6 gia tiéu ding nim 2008 ting 22,97% (Nguon:
WWW.JS0.9ov.vn) so véi nam 2007. Nhung dén ndm 2009 véi muc tiéu quan trong nhit cua

nén kinh té 1a 6n dinh kinh té vi md — ndi dung quan trong nhét 1a kiém ché lam phat, lam
phat cta Viét Nam ndm 2009 chi con dudi mot con sb, chi sd gia tiéu dung chi ting 6,88%
(Nguon: WWW.gs0.gov.vn) so v6i ndam 2008. Duy tri toc d ting lam phat va gia ca cia nim

2009 ¢ mirc mdt con s6 1a mot diém sang nita trén buc tranh kinh t& Viét Nam trong boi canh
kinh té thé giéi chua thoat khoi suy thoai kinh té. Thanh tyu kiém ché lam phét trong nim
2009 c6 tac dong tich cuc dén 6n dinh kinh té - x3 hoi cling nhu tao thuan lgi cho viéc trién
khai cac chinh sach kich thich kinh t& nham thiic diy ting trudng va dam bao an sinh xa hoi.
Nhirng thach thire ciia nén kinh té Viét Nam trong nim 2010

Bén canh nhitng d4u hiéu lac quan cua nén kinh t& nhu dam bao téc do tang truong,
vuot ra khoi suy thoai kinh té va tinh hinh kinh t& vi mé 6n dinh, nhung van con nhiéu quan
ngai va lo 1ing cho nén kinh té Viét Nam trong giai doan t&i. Trong nam 2010, nén kinh té
thé gidi s& co nhitng bién chuyén tich cuc v6i sy hdi phuc & nhitng nén kinh té 16n cua thé
gidi, hoat dong dau tu va thuong mai qudc té sau thoi gian giam st manh s& hdi phuc tré lai.
Pay 1a tin hiéu tich cuc cho nén kinh t& Viét Nam — mot nén kinh té c6 d6 mé cao, kim
ngach xuit khau chiém ty trong 16n trong GDP, s& giup ting truong GDP cua Viét Nam
trong ndam 2010 cao hon. Nhung do sy hdi phuc kinh té thé gigi con chua mang tinh 1au dai,
van dé dat ra cho Viét Nam 1a can xac dinh va diéu chinh 36 mé cta nén kinh t& nhu thé nao
cho phu hop dé tranh duoc cac ca sdc do hoi nhap qudc té mang dén. Di véi trong nudc,
nhimng yéu tb tiém an gy nén bat 6n cho nén kinh té vi mé van ton tai va s& tré thanh thach
thirc 16n cho kinh té trong nam 2010 va nhitng nam ti.

Trude hét, van dé dau tién can néu ra la ap luc lam phat cao do tac dong kép tur vige
g6i kich thich kinh té va viéc chinh sach tién t& mo rong. Vi goi kich thich kinh té trong
nam 2009, mot mat tao dong co thoat khoi suy thodi va kich thich tang truéng nhung mat
khac ciing dua lai nén kinh té nhiing tiém an gay lam phat cao. Cu thé, chinh sach hd tro 1ai
suat 1am tang trudng tin dung, ndi 1ong kiém soat ddi véi mot s mat hang nhu dién, nudc,
xdng dau, diéu chinh ting lwong va c6 thé 1 ca nhimng nd lyc phéat hanh tién ma khong dugc
cong b chinh thic. Nguy co lam phat cang rd rang hon néu tiép tuc thuc hién géi kich thich
kinh té trong diéu kién chua c6 giai phap dai han hon dé dam bao chic chin ngudn von dat
duogc hiéu qua sinh 1i cao va c6 kha ning tai tao ngudn thu trong nudc. Piéu nay duogc thé
hién khi chi sb gia tiéu dung quy I c6 biéu hién ting cao trd lai voi mire ting binh quan thang
la 1,35%, trong khi d6 cting ky nam 2009 chi s6 gia tiéu dung chi ting binh quan mdi thang &
mirc 0,44%, tuy nhién dén quy II nam 2010 chi so tiéu dung ting trudng binh quéan thang co
xu hudng giam xudng khi dat 0,21%. 6 thang dau nam 2010, chi sb gia tiéu dung ting 8,69%
so voi cung ky nam trude va ting 4,78% so v4i thang 12/2009 (Nguén: WWw.gso.gov.vn).
Chi sb gi4 tiéu dung binh quan 6 thiang dau nim ting 8,75% so véi binh quan 6 thang dau
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nam 2009 (Nguon: Www.gso.gov.vn). Piéu nay cho thay cac chinh sach binh 6n gia da budc
dau phat huy tac dung. Tuy nhién, gia trén thi truong thé gidi con cé nhitng bién dong kho

luong, dac biét 1a gida cac mat hang nguyén, nhién vat liéu phuc vu san xuét do kinh té thé
gidi trén da phuc hdi, nhiéu nén kinh té 16n dang ky vong dat muc ting truong cao. Piéu nay
chéc chin s& tac dong manh dén thi trudng gia ca va san xuat trong nudc trong thoi gian tdi.
Vén dé tht hai 13 boi chi ngan sach. Nam 2009, bdi chi ngan sach chiém 7% GDP,
trong khi d6 nim 2008 boi chi ngan sach chi chiém 5% GDP (Nguon: www.mof.gov.vn). Vi
mirc boi chi cao nhu thé thi mat bang 13i suat ma dau tién 1a 14i suét tién giri ngan hang s& bi

anh huong ning né néu ngudn vén bu ddp ngan sach chi dén cha yéu tir thi truong von trong
nuéc. Tuy nhién, cho dén nay cac dot phat hanh trai phiéu cua chinh phu van chwa thanh
cong nhiéu, nguyén nhan 1 do su chénh 1éch giira 13i suét thi truong doi hoi va i suat chao
thau cta chinh phu, do d6 tac dong cta cac dot phat hanh trai phiéu chinh phu dén thi truong
vbn 13 chua cao. Diéu ndy canh bdo nguy co thiéu hut ngudn dé can bang ngan sach va tinh
trang cang thang thanh khoan trén thi truong von. Bén canh d6 hiéu qua tir nhitng khoan dau
tu ctia Chinh phu 14 thap hodc it c6 kha ning dem lai ngudn thu trong twong lai lai tiép tuc
gay strc ép 1én boi chi méi. Nhu vay chinh sach kinh té théng qua chi tiéu cta chinh phu s&
thiéu hut nguy co tim kiém ngudn bu dip, Chinh pht can co cdu lai cac khoan muyc dau tu
clia minh va nén tap trung vao co sé ha ting dé tao goc cho ting trudng trong twong lai.
Biéu d6 3: Boi chi ngdin sach 2005-2009
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Ngudn: B3 Tai chink
Su xung dot khi sir dung cac cong cu diéu chinh kinh té vi mo cling 1a khé khan cho
viéc giai quyét boi chi ngan sach trong nam 2010. Vi ba cong cu diéu hanh kinh té vi mé co
ban 1a: chinh sach tai khoa, chinh sach tién té va chinh sach can can thanh toan, thi véi tinh
hinh trong nim 2009 du dia dé sir dung chinh sach 1a khong nhiéu khi ma: boi chi ngan sach
16n lai gin lién v6i tham hut can can thuong mai va dong ngoai hdi dé hd tro cho sy tham hut
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nay chu yéu dén tir dong von dau tu truc tiép, gian tiép va kiéu hdi, trong khi d6 nhitng dong
vbn nay lai c6 khuynh hudng chimg lai trong nam 2009. Cé thé thay rd, dbi v6i chinh sach
tai khoa, néu str dung vay ng trong nudc dé bu dip tham hut ngan sach s& gay nguy co ting
141 sut, trong khi muc tiéu cua chinh sach tién té 1a giam 13i suét trong thoi gian t6i. Nhung
néu bu dip bang vay no nudc ngoai thi gip khai ap luc ng nudc ngoai cua Viét Nam ting
qua cao trong khi ti 1& ndy da khé cao roi. Di voi chinh sach tién t&, néu tiép tuc néi long dé
tao dong luc ting truong kinh té, thi v6i nguy co lam phat bung phat trd lai trong nam 2010
thi kho c6 thé tiép tuc sir dung chinh sach ndi long tién té dé kich thich kinh té.

Véi viée kinh té thé gi6i phuc hoi, ludng von dau tu qudc té va thuong mai toan cau
dugc cai thién, cac giai phap kich thich va 6n dinh kinh t& vi mé tiép tuc duoc trién khai
trong nam 2010 thi niém tin vao nén kinh té Viét Nam 14y lai da tang trudng ngdy cang dugc
tang 1én. Nhung cac thach thirc tiém an cua kinh t& nhu lam phat, boi chi ngan sach. .. s& tac
dong khong nhoé cho qua trinh hdi phuc kinh té cua Viét Nam trong niam 2010. Du vay xudt
phat diém cua Viét Nam trong viéc chdng choi v6i suy thoai va bit on kinh té vi mé trong
nam 2010 13 t6t hon nhiéu so v&i ndam 2009. Thyc té cho thdy, qua trinh suy giam ting
truong kinh té trong ndm 2009 khong kéo dai va su phuc hdi dén nhanh hon so véi nhimng du
bao trong dau nam 2009. Piéu nay cho thay ning luc chdng d& va kha niang cua chinh phu
trong diéu hanh chinh sach kinh té vi méi da dugc nang lén va dem lai nhiéu hiéu qua tich
cuc cho nén kinh té. Véi viéc kinh té duoc dam bao on dinh va phat trién s& gitip hoat dong
ctia doanh nghiép c6 nhiéu co hdi ting truong trong thoi gian toi.

2. Rii ro vé luit phap

Hoat dong cua PIV c6 chiu anh huong cua Ludt Doanh nghi€p, Luat chimg khoan va
cac vin ban huéng dan cac Luat nay. Tuy nhién cac vin ban dudi luat nay dang trong qua
trinh hoan thi¢n, sy thay ddi vé mat chinh sach ludn c6 thé xay ra va khi xay ra thi s€ it nhiéu
anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh cta doanh nghiép. Ngoai ra hé thong luat phap
chua déng bd, qué trinh thyc thi chua dat hi€u qua cao nén kha nang chinh sach cia Nha
nudc thay doi theo hudng bat loi cho PIV cé thé xay ra va anh hudng khong tot dén hoat
dong kinh doanh cua PIV.

Bén canh hé théng hanh lang phap 1y chung con nhiéu diém can thay d6i, thi hanh
lang phap 1y cho hoat dong chinh ctia doanh nghiép 1a tham dinh gia chua duoc hoan thién
day du, mic du da cé nghi dinh 101/2005/ND-CP va thong tu 17/2006/TT-BTC quy dinh vé
tham dinh gia. Trong khi d6 tham dinh gi4 1a mot trong nhirg mang hoat dong yéu cau cao
vé sy hoan chinh trong hanh lang phép 1y, do d6 hoat dong ciia cong ty trong giai doan tdi s&
thay d6i nhiéu khi céc van ban phap 1y lién quan ra doi.

3. Rui ro dac thu

Hoat dong tham dinh gia & Viét Nam co tudi doi rat tré, hoat dong chua da dang va
nén tang kinh nghiém ciing nhu hanh lang phap 1y chua hoan thién. Hoat dong thim dinh gia
tai cac Doanh nghiép tham dinh chil yéu la thim dinh tai san va tham dinh gié tri ciia doanh
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nghiép khi tién hanh cb phan héa va chuyén doi hinh thirc doanh nghiép. Tham dinh gi 1a
mot bd phan quan trong cta thi trudng tai chinh va thi trudng bat dong san. Trong thoi gian
to1, voi sy phat trién manh mé cua hai thi truong nay s¢ déy manh nhu ciu vé thim dinh gia,
day 1a co hoi to 16n cho cac doanh nghiép tham dinh phat trién. Chiu tac dong 16n tir hai thi
truong tai chinh va bat dong san, trong khi dé hoat dong hai thi truong nay tai Viét Nam dac
biét 1a thi truong bat dong san bién dong that thuong, nhay cam cao voi su tang truong kinh
té.

Thi trudng bat dong san Viét Nam hoat dong kha that thuong voi nhitng giai doan
ting trudng nong va dong bang lién tuc dién ra. Sau giai doan ting truéng noéng nim 2007-
2008, thi dén nira cudi nam 2008 va 2009 do anh hudng cta khing hoang tai chinh toan cau,
thi truong tram ling va xu hudéng giam gia chao ban dién ra & nhiéu khu vic thanh phé 16m,
nhu Tp.H6 Chi Minh giam 60 — 70% so véi nam 2007. Trong nam 2010 va giai doan t6i véi
su phuc hoi ctia nén kinh té s& 1 tin hiéu tich cuc cho thi truong bat dong san phat trién, tir
d6 tao diéu kién cho hoat dong tham dinh gia phat trién.

Thi trudng tai chinh vdi co ciu chinh 1a thi trudng tién té va thi truong vén, hoat dong
tham dinh gia tai Viét Nam cua nhitng doanh nghiép tham dinh gia doc 1ap thuong tap trung
vao thi truong tién té voi dich vu thdm dinh gia tri tai san cho cac doanh nghiép di vay va t6
chuc tin dung con ddi voi hoat dong tham dinh gia tri doanh nghiép cho viéc tién hanh ¢
phan héa hodc chuyén d6i hinh thirc doanh nghiép hoat dong tham dinh gia ctia cac cong ty
tham dinh gia doc lap chua thyc sy phat trién. Vi vay hién tai vi¢c thadm dinh gia tai Viét
Nam phu thudc rat nhiéu vao su hoat dong cua cac ngan hang, dac bi¢t la tdng trudng tin
dung.

Mic du c6 nhidu co hoi phat trién, nhung trong giai doan hién nay hoat dong tham
dinh gia mo61 dang phat trién da dang vé dich vu va nhu cau, do do sé gay kho khan cho hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty khi ma cong ty tap trung vao linh vuc trén. Tuy nhién véi sy
tang truong manh mé cta nganh s& gitp cho cac cong ty dinh gia c6 nhiéu co hoi phét trién
mo rong cac hoat dong chuyén sau vé tham dinh gia. Voi doi ngli chuyén gia, chuyén vién
nhiéu nam kinh nghiém trong nghé 1a loi thé chii yéu gitip PIV ting trudng trong thoi gian
toi.

4, Rii ro canh tranh

Theo thong bao s6 83/TB-BTC ngay 29/01/2010 va 90/TB-BTC ngay 02/03/2010 cua
BO tai chinh thi trén thi trudng c6 43 doanh nghiép duoc thim dinh gia va du diéu kién tham
dinh gia tai san theo quy dinh trong nghi dinh 101/2005/ND-CP ngay 03/08/2005 ctia Chinh
phu. Toc d6 gia ting cua cac cong ty tham gia tham dinh gia 1a kha 16n déc biét 14 trong ndm
2007: v6i gan 40 cong ty duge tham dinh gia vao cudi nam 2007, trong khi giai doan trudc
do thuong chi trén mot chuc cong ty. Nguyén nhan chinh cta viéc gia tdng manh céc cong ty
tham dinh gia 1a sy bung nd cua thi trudng bat dong san trong nim 2007. Piéu d6 ciing cho
thdy canh tranh trong linh vuc thdm dinh gia s& ngay cang gia ting trong thoi gian tdi, nhét 1a
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khi kinh t& héi phuc sé& thuc day su tang trudng trong thi trudng bat dong san va thi truong tai
chinh. Tuy nhién véi su dong bang cia thi truong bat dong san va khung hoang kinh té bat
dau, thi tbc do ting trudng cua cac cong ty trong nganh giam manh. Diéu nay cho thdy, hoat
dong tham dinh gia rat nhay cam véi bién dong trong nén kinh té néi chung va thi truong tai
chinh noi riéng.

Maic du vay, véi loi thé vé thuong hi€u cung véi trinh do cao cua cac chuyén vién
tham dinh gi4 cling nhu chién lugc phat trién trong tuong lai, PIV hoan toan c6 thé tir tin vao
kha ning canh tranh ctia minh trude cac d6i tha canh tranh trong va ngoai nude. Tuy nhién
v6i toc do ting truong manh mé cua thi trudng bat dong san va thi trudng tai chinh thi nhu
cau str dung thAm dinh gia s& ting rat manh trong thoi gian téi, do d6 rui ro vé canh tranh
trong thoi gian trudc mat khong qué 16n.

S. Riii ro khac

Céc rui ro nhu chién tranh, thién tai, hoa hoan, dich bénh... la nhiing rai ro bat kha
khang, mic du rat hiém khi xay ra, nhung néu xay ra s& gdy thiét hai 16n cho tai san, con
nguoi va tinh hinh hoat dong chung cua PIV.
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II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Tbé chirc niém yét: CONG TY CO PHAN PAU TU VA THAM PINH GIA DAU
KHI PIV

Ong Pham Ngoc Thanh Chu tich Hoi ddng Quan Tri
Ba P Thi Thanh Nga Téng Giam déc
Ba Vii Thu Thuay Trudng Ban kiém soat
Ba Trwong Thi Tuyét Phu trach Phong tai chinh ké toan
Ching ti dam béao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi
thyc té ma ching t61 dugc bict, hodc da di€u tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. Té chire tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC
Ong Nguyén Thanh Nam  Téng Giam dbc dai dién theo phéap ludt cua Cong ty cb
phan chiing khoan Viét Quoc (sau day goi tat 1a VQS)
Bén cdo bach ndy 1a mot phan ctia hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimng
khoan Viét Quoc tham gia 1ap trén co s& hgp dong tu van voi Cong ty co6 phan Pau tu va
Tham dinh gid Dau khi PIV. Ching t61 dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lga chon
ngon tu trong Ban cao bach da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s¢
cac thong tin va so li¢u do Cong ty c6 phan Dau tu va Tham dinh gia Dau khi PIV cung cap.
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I1l.  CAC KHAINIEM VA CAC CHU VIET TAT

% Congty : Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gid Dau khi PIV

% T chicniém yét  : Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Dau khi PIV

s PIV : Tén viét tit Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Dau khi
PIV

% VQS : Tén viét tit Cong ty C6 phan Chung khoan Viét Quéc

< HDbQT : Hoi dong Quan tr

< BKS : Ban Kiém soat

< DHDCD - Pai hoi dong cb dong

% CBCNV : Can bg cong nhén vién

< UBND : Uy Ban Nhan Dan

% Diéulé : Piéu 1& cua Cong ty dd duoc Dai hoi dong co dong cua PIV
thong qua.

% Vén diéu 1¢ : La s von do tit ca cac cd dong gop va duoc ghi vao Diéu 18
cua PIV.

% Co phan : Vbn diéu 1& dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

% Cb phiéu : Chiing chi do PIV phat hanh x4c nhan quyén s¢ hitu ciia mot

hodc mot sb ¢d phén cua PIV.
< Ngudico lién quan : Ca nhéan hodc t6 chlic ¢c6 quan hé v6i nhau trong cac truong
hop sau day (Theo khoan 34 diéu 6 Luat ching khoan):
- Cha, cha nu6i, me¢, me¢ nuoi, vo, chéng, con, con nuoi, anh, chi em rudt cia ca
nhan;
- T4 chlrc ma trong d6 c6 ca nhan 1a nhan vién, Giam dbc hodc Tong giam ddc, chi
s& hitu trén mudi phan trim sé ¢6 phiéu luu hanh c6 quyén biéu quyét;
- Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Giam ddc hoic Tong giam déc, Pho
Giam ddc hodc Pho Tong giam ddc va cac chirc danh quan 1y khéc cua td chic do;
- Ngudi ma trong mdi quan hé voi ngudi khac truc tiép, gian tiép kiém soat hodc bi
kiém soat béi nguoi dé hodc cung voi ngudi do chiu chung mot su kiém soat;
- COng ty me, cong ty con;

- Quan hé hop dong trong d6 mot ngudi 1a dai dién cho nguoi kia

% DT : Doanh thu

o TTS : Tong tai san

< VCSH : Von chu s6 hitu
s TSNH : Tai san ngan han
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< NNH : No ngén han

o HTK : Hang t6n kho

< GBHB : Gia von hang ban

o DTT : Doanh thu thuan

<+ ROA : Ty suét loi nhuan sau thué trén tong tai san binh quan

<+ ROE : Ty suét loi nhuén sau thué trén von chu sé hitu binh quan

Ngoai ra, nhitng thuat ngir khic (néu c6) s& dugc hiéu nhu quy dinh trong Luat Ching
khoan ngay 29/6/2006 ctia Qudc hoi sé 70/2006/QH11, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay
19/01/2007 cua Chinh phu va cac van ban phap luat khac co lién quan.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1, Lich sii hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Dau khi PIV (tén cii: Cong ty C6 phan Tu
van Dich vu tai san Bt dong san Dién luc Dau khi Viét Nam) duoc thanh 13p theo giéy
chtng nhan DKKD s6 0103022270 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip lan
dau ngay 29/01/2008, ding ky lai 1an 1 ngayl10/04/2008, va thay d6i lan thi 6 ngay
31/12/2009 va thay doi lan 7 tai gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0102636059 do S&
Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip ngay 06/4/2010.

Theo Théng bao sb 43/TB-BTC ngay 29/01/2010 cia Bo Tai chinh vé viéc cong bd
danh sach cac doanh nghiép tham dinh gia, doanh nghiép c6 chtic ning thim dinh gia du diéu
kién hoat dong tham dinh gia tai san ndm 2010; Thong bao sb 43a /TB-BTC ngay 29/1/2010
ctia BO Tai chinh vé viéc cong b Danh sach thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé
tham dinh gi4 tai san nam 2010; Quyét dinh s6 668/QD-BTC ngay 30/3/2010 cua Bo Tai
chinh vé viéc cong bd danh sach té chirc tu van dinh gia ding ky mdi naim 2010 dwgc phép
cung cip dich vu xac dinh gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa. Thi PIV 1a mot trong nhimg
doanh nghiép tham dinh gia du diéu kién dé hoat dong tham dinh gia tai san va cung cap dich
vu xac dinh gi tri doanh nghiép dé c6 phan hoa.

Cong ty co chirc niang: Tham dinh gia, xac dinh gia tri doanh nghiép, kinh doanh dich
vu bat dong san; Tu van quan ly, tu van tai chinh, tu van thué va mot s6 chirc nang khac
duoc quy dinh tai Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh.

Hién nay, PIV co téng s6 hon 20 chuyén vién thuc hién dich vu tham dinh gia, trong
d6 c6 04 tham dinh vién vé gia di dugc BO Tai chinh cap Thé tham dinh vién vé gia. Ngoai
ra, PIV con cong tac voi nhidu chuyén gia dau nganh va hop tic mang ludi cong tic vién
trong céc linh vuc nhu: tai chinh, xay dung, bét dong san...

Véi kinh nghiém va niang lyc ctia minh, trong thoi gian qua PIV tu hao dd cung cap
nhiéu dich vu tu van thAm dinh gia cho cac B9y, nganh, doanh nghi¢p va ca nhan trong ca
nudc.

1.2.  Gidi thi¢u vé PIV
% TénCongty : CONG TY CO PHAN PAU TU VA THAM PINH GIA DAU

L)

D)

KHI PIV

% Téntiéng Anh : PIV PETRO INVESTMENT AND VALUATION JOINT
STOCK COMPANY

% Tén viét tit :PIV. ,JSC

«* Tru s6 chinh : Téng 3, toa nha Lucky, s6 66, Tran Thai Tong, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi
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< Dién thoai : (84-4) 37676699
% Fax - (84-4) 37676677
< Website - WWW.pIV.Vn
< Email : piv@piv.vn
)i |
« Logo : 7NV
% Vbn diéu 16 : 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong)

< Voénthyc gbp :12.000.000.000 dong (Mudi hai ty dong)

< Gidy CNPKKD : s6 0102636059 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh ph Ha Noi cip
tai thay doi lan 7 ngay 06/4/2010 chuyén tir gidy ching nhan
DKKD s6 0103022270 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha
No6i cap lan dau ngay 29/01/2008, dang ky lai lan 1 ngay
10/04/2008, va thay doi lan thir 6 ngay 31/12/20009.

¢ Tai khoan : S 145.020.101.4589 tai Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét
Nam — Chi nhanh Hoang Qudc Viét, Ha Noi.

s Nganh nghé kinh doanh chinh: Dich vu thdm dinh gia; Dich vu xé4c dinh gia tri doanh
nghiép; Pau tu. Bén canh do6 theo giay chung nhan dang ky kinh doanh, Cong ty ¢
cac dich vu cu thé nhu sau:

- Dich vy tham dinh gi4;
- Dich vu xac dinh gia tri doanh nghiép;
- Kinh doanh dich vy bat dong san trong pham vi sau day:

Dich vu moi gioi bat dong san;

Dich vu tu van bt dong san;

Dich vu dau gia bat dong san;

Dich vu quang cao bat dong san;

Dich vu quén 1y bat dong san;

DN N N N N

Dich vu d4u gia tai san;

- Tu véan cb phan ho4, tai co ciu doanh nghiép va mua ban sap nhap doanh nghi¢p
(khong bao gém tu van phap luat, tai chinh);

- Tu van cung cap thong tin kinh té, thi truong (khong bao gom dich vu diéu tra va
cung cap thong tin Nha nudc cim);

- Kinh doanh bit dong san;

- Tu van dau thau (khong bao gdm tu van phap luat, tai chinh);
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Tu van va cung cip dich vu quan tri doanh nghiép (khong bao gdm tu van phap
luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, thué);

San xuat phim quang cdo, tiép thi quang cdo, quang cao tiép thi da phuong tién
(truyén hinh, internet, 4n pham bao chi, phat thanh truc tiép) (khong bao gdm san
xuét phim).

Dich vu t6 chirc tai trg, to chirc sy kién vé van dé kinh té, xa hoi, giai tri, thé thao,
truyén hinh; Lap va thuc hién cac dy an truyén thong, dich vu van hoa, giai tri du
lich (khong bao gé)m dich vu thiét ké cong trinh);

Pai ly mua, ban, ky gui hang hoa;

Mua ban, lép dit cac thiét bi phuc vu h¢ théng thong tin, vién thong - truyén hinh;
San xuét, cung cép, lép dat, kinh doanh céc thiét bi, san phém ndi - ngoai thét dung
cho toa nha van phong, chung cu, khéach san, nha hang;

San xuét, kinh doanh, xuit nhap khau phao, phao ctru sinh, 18u, bat, vai cac loai,
hang dét may;

Xay dung dan dung, cong nghiép, cac cong trinh ha tﬁng do thi va cac khu dan cu;
Ban budn tong hop: hoé chit, phu gia xay dung va vat liéu xay dung;

Van tai duong bd va van tai dudong éng;

Dich vu kho bai va céac hoat dong hd tro cho van tai;

Pai Iy cung céap cac dich vu vién thong;

Xay lap cac cong trinh chuyén nganh buu chinh, vién thong;

Bén budn vat lidu, thiét bi lap dat trong xay dung; vat liéu xay dyng, thang may;
Lép dat hé théng dién;

Lép dat hé théng cép, thoat nuée, 10 suéi va diéu hoa khong khi;

Hoan thién cong trinh xay dung;

Ban buén may moc, thiét bi va phy ting may khai khoang, xay dung;

Ban buén mdy moc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co dién, day
dién va thiét bi dung trong mach dién);

Qua trinh gdp vén ciia Céng ty dén ngay 31/05/2010
Theo gidy ding ky kinh doanh sé 0103022270 ngay 29/01/2008, thay d6i 1an tht hai

ngay 30/06/2008 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cép, von diéu 1¢ ctia doanh
nghiép dang ky 1a 12.000.000.000 dong (Mudi hai ty dong chan). Tuy nhién, tinh dén thoi
diém 31/12/2008, tong sd von da duoc cb dong gop 1a: 2.850.000.000 dong (Hai ty tam trim
nim muoi triéu dong). Trong nam tai chinh 2008, theo nguyén vong cia cb dong sang lap
Cong ty TNHH Kiém toan Viét Nam, Cong ty di chi tra sb von gop 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong chin), va da ghi nhan 1a khoan ngoai trir trong bao cdo tai chinh kiém toan
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nam 2008. Nhung dén nim 2009, cic c6 dong sang lap con lai dd gop du sd von gop va da
huy dong cac c6 dong khac gop du sb von diéu 1é theo dang ky 1an dau : 12.000.000.000
ddng (Muoi hai ty dong chén).

Theo Quyét dinh s6 02-04/2009/TBTD-PV POWER LAND cuia Pai hoi c6 dong PIV
vé viéc thay ddi ndi dung dang ky kinh doanh, Cong ty da tién hanh thay d6i von diéu 18
trong gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 1én 30.000.000.000 VNP (Ba muoi ty dong
chén). Theo Gidy ching nhin ding ky kinh doanh thay d6i 1an tht 5 s6 0103022270 do S¢
Ké& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip ngdy 15/12/2009 thi vén diéu 1¢ ding ky cua
doanh nghiép 13 30.000.000.000 VNP (Ba muoi ty ddng chin). Tuy nhién dén thoi diém
hién tai, PIV van chua tién hanh ting von diéu 18.

Bing 1: Co ciu von diéu I¢ ciia PIV tai ngay 31/05/2010

31/05/2010
Chi tiéu
VND
1 | Vén diéu 1¢ 30.000.000.000
2 | Vén thue gop 12.000.000.000
- Do phdp nhdn ndm gii 3.000.000.000
- Do thé nhdn nam giir 9.000.000.000
Nguon: 86 cé déng cia PIV tai ngay 31/05/2010
2. Co ciu to chirc ciia PI1V
2.1.  Tru so chinh
% Diachi : Tang 3, toa nha Lucky, s6 66, Tran Thai Tong, phuong Dich Vong,

quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi
< Diénthoai :(84-4) 37676699 Fax: (84-4) 37676677

s Website - WWW.pIV.vn
«  Email : piv@piv.vn

2.2.  Chinhéanh

Hién PIV chua thanh 14p chi nhanh nao ngoai tru s¢ chinh ctia doanh nghiép.
3. Co ciu bd may quan Iy cia PI1V

Co céu bd may quan Iy Cong ty dugc td chirc theo mo hinh cong ty c6 phan nhu sau:
#+  Pai hoi dong c6 dong (PHPCD)

La co quan c6 tham quyén cao nhat ciia Cong ty, bao gom tat ca cd dong cd quyén
bi€u quyet hodc dai dién c6 dong dugc uy quyen, hop moi nam it nhat 01 1an. Pai héi dong
c0 dong quyét dinh nhitng van dé dugc luat phap va bicu 1¢ Cong ty quy dinh:

v
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B0 sung va sura doi di€u I¢ Cong ty.

Pai hoi dong c6 dong thong qua cac bao céo tai chinh hang nim ctua Cong ty va
ngan sach tai chinh cho nidm tiép theo, dinh hudng phat trién ciia cong ty.

Chia tach, hop nhat, sap nhap hoic chuyén d6i Cong ty.

Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién ban Kiém
soat ctia Cong ty. Va cac quyén khac dugc qui dinh tai Diéu 18 cong ty.

H¢i dong quan tri (HPQT)

Hoi dong quan tri Cong ty c6 5 thanh vién do Pai hoi dong c6 dong bau cir theo

nhiém ky, co day du quyén han dé thuc hién tat ca cic quyén nhan danh Cong ty, trir nhiing

tham quyén thudc vé Pai hoi déng cd dong ma khong duoc ty quyén. Hoi ddng quan trj co

cac quyén han sau:

+

Quyét dinh co ciu to chirc ciia Cong ty;

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang nam;

Xac dinh cac muc tiéu hoat dong trén co s¢ cac muc tiéu chién luge dugce Pai hoi
ddng cb dong thong qua;

B6 nhiém, mién nhiém, cach chirc Giam dbc hay can by quan ly hoac nguoi dai
dién ctia Cong ty khi Hoi ddng quan tri cho rang d6 1a vi loi ich tdi cao cua Cong
ty;

DPé xuit mue cb tic hang nam va xéac dinh muc cd tire tam thoi; Dé xuit cac loai cd
phiéu ¢ thé phat hanh va tong sé ¢6 phiéu phat hanh theo ting loai;

Quyét dinh gia chio ban trai phiéu, c6 phiéu va cac chimg khoan chuyén doi;

Va cac quyén khac dugce quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

Ban kiém soat (BKS)

Ban kiém soat ¢6 3 thanh vién, 1a co quan tryc thudc Pai hoi dong c6 déng do Pai hoi

dong co dong bau ra. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap voi Hoi dong quan tri va Ban diéu

hanh Coéng ty. Ban Kiém soat chiu trach nhiém truéc Dai hoi dong c6 dong va phap luat vé

nhiing cong viéc thuc hién theo quyén han va trach nhiém sau:

Pé xuét lya chon cong ty kiém toan doc 1ap, mirc phi kiém toan va moi van dé lién
quan dén su rat lui hay bai nhiém cua Cong ty kiém toan doc lap;

Kiém tra bao cdo tai chinh hang ndm, sau thang va quy trudc khi dé trinh Hoi dong
quan tri;

Xem xét bao cao ciia Cong ty vé cac hé théng kiém soat ndi bo trudc khi Hoi dong
quan tri chép thuan;

Va cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.
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4+  Ban Tong Giam dbc
< Tong Giam dbc
Toéng Giam ddc do Hoi dong quan tri bd nhiém. Tong Giam ddc ¢ nhiém vu:

- Thyc hién cac Nghi quyét cua Hoi déng quan tri va Pai hoi déng ) dong, ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu cua Cong ty da dugc Hoi déng quan tri va Pai hoi
ddng c6 dong thong qua.

- Quyét dinh tat ca cac van dé khong can phai c6 Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, bao
gdm viéc thay mat Cong ty ky két cac hop dong, to chirc va didu hanh hoat dong kinh
doanh thuong nhét cua Cong ty.

- Thuc thi ké hoach kinh doanh hang nim dwoc Pai hoi dong c6 dong va Hoi dong
quan tri thong qua;

- Chuén bi cac ban du toan dai han, hang nam va hang thang cua Cong ty phuc vu hoat
dong quan 1y dai han, hang ndm, hang thang cta Cong ty theo ké hoach kinh doanh. ..

< Phé Toéng Giam dbc

La can bd quan 1y nghiép vu chiu trach nhiém trude Toéng Giam déc trén cac linh vuc

tham dinh gi4, dau tu; giup viéc truc tiép cho Tong Giam ddc.
+ Cac phong ban chirc ning va don vi true thudc
< Phong Tham dinh gia

V&i mot doi ngii tham dinh vién, chuyén vién nang dong, c6 nhiéu kinh nghiém, trong
d6 c6 nhiéu chuyén gia c6 ning lyc, thdm nién va am hiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh
thudc nhiéu linh vic, PIV ludn thé hién tinh chuyén nghiép cao trong viéc cung cép cho
khach hang céc dich vu nhu sau:

-Théim dinh gid bit dpng sin: Day duoc xem la thé manh cua PIV véi cong tac tham
dinh gia tri quyén st dung dat, gia tri cong trinh xdy dung, nha xudng, khach san, cao dc...
phuc vu cho nhiéu muc dich khac nhau cta khach hang.

-Thim dinh gid dpng san: Doi ngii tham dinh vién, chuyén vién, k¥ su ¢ nhiéu kinh
nghiém, am hiéu nhiéu linh vyc khac nhau da tao ra mot thé manh that sy dé PIV c6 thé déap
g t6t nhat nhu cau cua khach hang trong viéc xac dinh gia tri diy chuyén may moéc thiét b,
thiét bi chuyén dung, phuong tién vén tai...nham phuc vu céng tic mua sam méi tai san,
danh gia lai gia tri tai san cua khach hang.

-Thdm dinh gid tri doanh nghi¢p: Thyc hién theo Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP
ngay 26/6/2007 ctua Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghiép 100% von Nha nuéc thanh cong
ty c6 phan va Thong tu 146/2007/TT-BTC ngay 6/12/2007 cua Bo Tai chinh vé viéc hudng
dan thuc hién mot s6 van dé tai chinh khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100% vén Nha
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nude thanh cong ty c¢d phan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP ngay 26/6/2007
cua Chinh Phu.

Gia tri quyén so hitu, phan mém, giai phap, gia tri thuong hiéu, thuong quyén (quyén
duoc kinh doanh mot mat hang hodc dich vu nao d6 — ké ca thuong hiéu -, va thuong
di lién v6i khai niém: Nhuong quyén thuong mai), loi thé, gia tri cd phén va cac loai
phi thi truong khac.

Thuc hién tu van vé thi truong gia ca, thuong mai va dau tu. ..

Thuc hién t6 chire thu thap, xir 1y thong tin vé thi trudng gia ca, nghién ctru Gmg dung
khoa hoc vé thim dinh gia

Céac dich vu thAm dinh gia do PIV cung cép da phuc vu tdt cac muc dich khac nhau

cia khach hang tir ¢6 phan hod, hach toan ké toan, mua ban chuyén nhuong, thé chip vay

von ngan hang, bdo hiém va xtr 1y tai san trong cac vu an...

/7
0.0

/7
0‘0

X/
0’0

Phong Tw vin va Piu gia
Tb chire thuc hién dich vu ban dau gia tai san, tu van dau thau, hd tro thuc hién céc
thu tuc chuyén nhugng bat dong san, gop von lién doanh.
Thue hién dich vu 14p phuong an boi thudng hd trg tai dinh cu cho cac du an cu thé,
vé tham dinh khung chinh sach bdi thuong hd trg va tai dinh cu cta cac du 4n.
Thuc hién dich vu 1ap hoac thAm dinh du an dau tu bat dong san thong qua céac hinh
thirc khac nhau.

Phong Pau tu
Thuc hién cac hoat dong nghién ctru tham muu cho Téng giam ddc cac co hoi dau tu.
Phéi hop véi cac phong ban nghiép vu trong viéc tim kiém co hoi dau tu tir cac khach
hang st dung dich vu. Thuc hién dau tu tai chinh trén thi truong von, thi truong
ching khoan, nghién ctru cac du an va linh vuc dau tu méi. Quan ly danh muc dau tu.
Pau tu Bit dong san

Phong Tai chinh - Ké toan
Phong Tai chinh - Ké toan c¢o chirc ning to chirc thuc hién nghiép vu, cac cong tac
hach toan ké toan tuan thu cac nguyén tic ké toan hién hanh;
Lap ké hoach tai chinh ngén han, trung va dai han cho Cong ty; thyc hi¢n viéc thanh
toan, thu hdi cong no kip thoi; to chire ty kiém tra dinh ky vé tinh hinh chip hanh céac
qui dinh cia Nha nude va Cong ty vé quan 1y tai chinh.
Lap bao cdo tong hop phan tich hoat dong nghiép vu va dau tu ciia Cong ty, lap bao
céo cong khai tai chinh theo dung qui dinh cta phap luat. Trién khai tim ngudn von,
can d6i ngudn von phyc vu hoat dong kinh doanh.

Quan ly cdc mang cong viéc lién quan dén c6 dong cua Cong ty.
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< Phong T6 chirc Hanh chinh

- Quan 1y nhén su trong cong ty, d& xuat xay dung va theo ddi thuc hién ché d6 chinh
sach cho nguoi lao dong phu hop véi quy dinh hién hanh ctia Nha Nudc.

- Tham muu vé cong tac nhan sy, tién lvong va cac ché d6 ddi vai nguoi lao dong,
cong tac thi dua khen thuong, ky luat.

- Chiu trach nhiém, to chirc va giam sat viéc thuc hién cac ndi quy, quy ché, quy dinh
ctia HPQT va Ban tong giam ddc ban hanh. T6 chirc thyc hién cong tic phong chay
chita chay, y té va bao vé an ninh trat ty ctia Cong ty.

Biéu do 4: So do co ciu té chirc va by mdy qudn Iy ciia PIV

PAI HOI PONG CO PONG

A 4

> HOQIDPONG QUAN

> TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

I""é___'l

| ) }

Ph6 Tong Giam doc Ph6 Tong Giam doc

! I I l

PHONG PH(‘)NG U V/SN &| |PHONG TAI CHINH PHONG TO CHUC PHONG PAU TU
THAM DINH GIA DAU GIA KE TOAN HANH CHINH

Nguon : CTCP Pau tw va Tham dinh gid dau khi PIV
4. Danh sich ¢6 dong nam giir tir trén 5% von ¢ phan cia PIV, Danh sich c6 dong
sang l1ap va ty 1¢ ¢6 phan nam giir, Co ciu c6 dong cia PIV

4.1.  Danh sdach co dong nam giir tir trén 5% von co phan

Bing 2: Cé dong nim gii trén 5% von cé phén ciia PIV tai thoi diém 31/05/2010

TT Tén co dong Dia chi So CpP Ty 1€

Cong ty C6 phan Pau tw | Biét thy G22, Lang Quoc té Thang Long, 0
Bét dong san An Binh Dich Vong hau, Cau Gidy, Ha Noi 200.000 | 16,67%

P9, B4 tap thé Yén Lang, Thinh Quang,

; 0
Péng Pa, Ha Noi 200.000 | 16,67%

2 | Nguyén Thi Bao Linh

3 | Tran Thi Thanh Hoa P 604, KBT My Dinh 1, Tur Liém, Ha Noi 100.000 8,33%

o
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TT ‘ Tén ¢ dong Dia chi
Cong ty CP Pia 6c Pién | SN 36 Nguyén Huy Luong, phudng 14, 0
4 | lyc Diu khi Gia Dinh quéan Binh Thanh, TP H6 Chi Minh 100.000 | 8,33%
5 | P Thi Thanh Nga z%inha 55, Lé Quy bon, Hai Ba Trung, Ha 80.000 6.67%
Tong 680.000 | 56.67%

4.2.

Nguon: Theo danh séch cé déng ngay 31/05/2010 ciia PIV

Danh sach cé dong sang lap

Bing 3: Danh sach Cé déng sing lap ciia Céong ty

TT  Tén co dong

S6 CMT/

Ho chiéu/  Pia chi

GP DKKD

P Thi Thanh P.Minh Tan, Tx.Yén Bai,
1 o T Thdn 060582970 | . 80.000 |  6,67%
Nga Yén Bai
. ) Biét Thu G22, 12 0
CTCP Déu tu Bét Ien T2, fang quoc
. , té¢ Thang Long, P. Dich
dong san An ) N
Binh Vong Hau, Q. Cau Giay,
2 In 0103039472 | Ha Noi 200.000 | 16,67%
Pai dién: D3 Tuén B5 Tép thé Nhé may go, to
16, P.btrc Giang, Q.Long
Anh i ]
Bién, Ha Noi
CTCP bia 6c S6 36 Nguyén Huy
Dién lyc dau khi Luong, P.14, Q.Binh
3 Gia Dinh 4103013546 | Thanh, Tp.H6 Chi Minh 100.000 |  8,33%
Pai dién: Pham ) 5,ngo 3, to 6, Phuong Yén
Xuén Tién Hoa, Q.Cau Giy, Ha Noi
Tran Thi Thanh T4 7, tiéu khu 4, P.Chiéng
4 ) 174 100. %
Hoa 050351745 | gioh. Tx.Son La, SonLa | 00000 8:33%
. P9-B4 tap thé Yén Lang,
Nguyén Thi Bao ) £
5 Lin 011762250 | P.Thinh Quang, Q.Dong 200.000 | 16,67%
ba, Ha No1
Tong 680.000 | 56,67%

Nguon: Theo gidy dang ky kinh doanh ciia PIV s6 0102636059 do S6 KH&DT Thanh pho
Ha Ngi cap ngay 06/04/2010

Cin ctr theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 84 Luat Doanh nghiép 2005 thi c6 dong sang
1ap bi han ché chuyén nhuong trong vong ba nam ké tir ngay dau thanh lap doanh nghiép. Do
d6 ¢ déng sang 1ap cua PIV bi han ché chuyén nhugng dén ngay 29/01/2011.
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4.3. Co ciu cé dong cia PIV
Bing 4: Co ciu co dong ciia PIV tai thoi diém 31/05/2010

STT Co cdu von S6 lwong CP Giatri (VND) Ty 1é (%)
| | TRONG NUOC 1.200.000 12.000.000.000 | 100,00%

1 | Canhan 900.000 9.000.000.000 75,00%
2 | T chuc 300.000 3.000.000.000 25,00%
Il | NUGC NGOAI 0 0 0,00%
1 | Canhan 0 0 0,00%
2 | T6 chiic 0 0 0,00%
111 | COPHIEU QUY 0 0 0,00%
Téng Cong 1.200.000 |  12.000.000.000 |  100,00%

Nguon: 86 cé déng cia PIV tai ngay 31/05/2010

S. Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con ciia to chire ding ky niém yét,
nhirng cong ty ma té chirc ding ky niém yét dang nam giir quyén Kkiém soat hoic
¢ phan chi phdi, nhitng céng ty nim quyén kiém soat hodic c6 phan chi phdi doi
v6i to chire diing ky niém yét

5.1. Danh sach C&c cong ty nidm giit quyén kiém sodt va co phéan chi phoi PIV
Hién khong ¢ cong ty nao nam c6 phan chi phdi cta PIV.

5.2.  Danh sach cac cong ty ma PIV dang nam giiv quyén kiém sodt va chi phoi va cdc
cong ty ma P1V lién két, lién doanh

Bdng 5: Danh sdach cdac cong ty ma PIV gop vén hodac duw kién gap vén

S0 von thue

Tén doanh Von diéulé  S§ vén cam két Ty 1¢ gop dén

nghiép ) gép (VND) (%)  30/06/2010
(VND)

1 | CTCP bia b¢ 50.000.000.000 3.500.000.000 7,00 | 2.000.000.000

v
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So6 von thue

Tén doanh Von dieul¢ S von cam két y 1€ gop dén

nghiép (VND) gop (VND) 30/06/2010
(VND)

bién luc Dau
khi Gia Dinh

CTCP Bat dong
san dién luc
2 | dau khi Viét| 300.000.000.000 | 10.000.000.000 3,33 0
Nam - Phuong
Nam

CTCP Nghién
3 ctu dau khi | 128.000.000.000 2.000.000.000 1,56 0
Mién Nam

CTCP DPau tu
4 | vaXay dyng s6 | 133.000.000.000 | 6.000.000.000 4,51 0
4

Nguon: Cong ty c6 phan Pdu tw va Tham dinh gid Dau khi PIV
6. Hoat dong kinh doanh
6.1.  Gidi thi¢u vé hoat dong kinh doanh chinh ciia doanh nghiép

Hoat dong kinh doanh chinh cta doanh nghiép bao gom hai hoat dong chinh sau:
tham dinh gia va dau tu tai chinh.

Hoat dong tham dinh gia cua Cong ty phuc vu cho cac muc dich: vay von ngan hang,
gop von lién doanh, c¢b phan hoa, thanh 1ap doanh nghiép, xtr 1y no giai thé doanh nghiép,
M&A, dén bu bao hiém khiéu nai, tw van dau tu va 1ap du an dau tu, ching minh tai chinh,
dau gia tai san va cac muc dich khac theo yéu cau ciia khach hang. Cac khach hang chinh cua
PIV: Céac co quan Nha nudc: dinh gia nham danh gia dé thanh ly, thué, dén by, thi hanh éan...;
Céc ngan hang thuong mai (c6 phan, quéc doanh, lién doanh, nuéc ngoai): thim dinh gia tai
san bao dam, hodc tai san hinh thanh tir vén vay...; Cac doanh nghiép va ca nhan: Pinh gia
tai san dé vay von ngan hang, chuyén nhuong, tai cdu trac doanh nghiép: ¢6 phan hoa, gop
vbn, sap nhap, mua ban, chia tach, giai thé...; Cac cong ty bao hiéu: Dinh gia tai san bao
hiém. Xét vé dbi tuong dugc tham dinh c6 thé tach ra hai doi tuong chinh la: bat dong san va

dong san.
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Hoat dong dau tu tai chinh 14 hoat dong quan trong thr hai ctia doanh nghiép. Pau tu
tai chinh ctia doanh nghiép tap trung chi yéu vao cac co phiéu dang niém yét tai S¢ giao dich
ching khoan Ha Noi va Tp.H6 Chi Minh.

MOQT SO HINH ANH VE CAC DU AN DPUQC PIV THAM DINH GIA
Gia tri quyén sir dung 8.052,6m’ dat tai
Khu dé thi mé¢i GELEXIMCO
Khdch hang yéu cau tham dinh gid: Ngdn
hanh Cong thuong Viét Nam (VietInBank)
Chi nhanh Lang -Hoa Lac
Dia chi: Thira ddt s6 03 tai xa An Khdnh,
huyén Hoai Duke, thanh phé Ha Noi
Muc dich: Lam co so tham khao xdc dinh “""’h%m%mm'

gid tri chuyén nhirong bt dong sdan

Toa thap Thién Nién ky, quan Ha Dong,
Quy mé: 5.607 m?

Khdch hang yéu cau tham dinh gid: S¢ Tai
chinh Ha Tay

Pia chi: Puong Quang Trung, phuong Yét
Kiéu, quan Ha Dong

Muc dich: Lam co sé tinh tién sir dung ddt
khi giao dat

Du an Khu Ba Hang A, phuong Linh
Nam, quian Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi, Quy mo 0,87 ha

Khdch hang yéu cau tham dinh gid: Cong ty
C6 phan Pau tw va Phat trién Nha Ha Néi
22

Dia chi: Khu Ba Hang A, phuong Linh Nam,
qudn Hodng Mai, thanh phé Ha Ngi

Muc dich: Lam co sé tinh tién sir dung dat
khi giao dat
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Du an Thach ban New City,
BERJAYA - HANDICO 12

Khdch hang yéu cau tham dinh
gia: Céng ty TNHH BERJAYA —
HANDICO 12

Dia chi: Phuong Thach Ban, Quadn
Long Bién, Ha Noi

Muc dich: Lam co s6 tinh tién sir
dung dat khi giao dat.

Khu d6 thi méi Thanh Ha
CIENCOS5, Quy m6: 582 ha

Khdach hang yéu cau thim dinh
gia: So Tai chinh Ha Tay

Dia chi: Puong truc phia Nam Ha
Tdy, xd Phii Lwong, Kién Hung —
quan Ha Dong va xa Cu Khé,
huyén Thanh Oai

Muc dich: Lam co sé tinh tién sir
dung dat khi giao dat

Khu dé thi thwong mai Quéc
Oai, huyén Quéc Oai, Quy md
1.124 ha

Khdach hang yéu cau tham dinh
gia: So Tai chinh Ha Tay

Dia chi: Khu Do thi Quéc Oui,
huyén Quéc Oai

Muc dich: Lam co sé tinh tién sir
dung dat khi giao dat

v
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Khu do thi sinh thai Chwong My,
huyén Chuwong My, Quy mo 750
ha

Khéach hang yéu cau thim dinh
gia: So Tai chinh Ha Tay

Dia chi: Huyén Chuong My

Muc dich: Lam co sé tinh tién sir
dung dat khi giao ddt

Dy an khu biét thu va nha nghi
Nam Son, Quy mé: 539.000 m*
Khdach hang yéu cau tham dinh
gid: Cong ty C6 phan Vinh Son
Dia chi: Xa Tién Phong, huyén Mé
Linh, tinh Vinh Phuc

Muc dich: Lam co sé tinh tién sir
dung dat khi giao dat

6.2.  Co ciu doanh thu ciia doanh nghi¢p tir nim 2008 dén 6 thang diu nim 2010
Trong hoat dong cua doanh nghi¢p, doanh thu tir dich vu tham dinh gia chiém vi tri
quan trong nhét, v&i ty trong chiém binh quan trong giai doan 2008-2009 1a 81,61% so v&i
téng doanh thu ciia doanh nghiép. Trong doanh thu ban hang va cung cp dich vu doanh thu
dén tir mang thim dinh gia chiém ty trong cao nhit v&i binh quan trong nam 2008-2009 la
86,79% cua tong doanh thu thuan. Nam 2008 ty trong nay chi 1a 79,73% thi dén nam 2009 da
14 93,86%, diéu nay cho thay tim quan trong ctia thim dinh gia d6i v6i hoat dong kinh doanh
ctia doanh nghiép. Bén canh tham dinh gia doanh nghiép con cé cac hoat dong kinh doanh
khac nhu cung cip thiét bi vién thong... nhung dong gop vao doanh thu 1a khong dang ké.
Bing 6: Co ciu doanh thu ciia PIV tir nidm 2008 dén 6 thing dau nim 2010

2008 2009 6 thang diu nim 2010
Co chu doanh thu Gia tri | Ty trong Gid tri Ty trong Gid tri Ty trong
Triéu | SO TDT Triéu so TDT Triéu so TDT
VND (%0) VND (%) VND (%)
DT ban hang va 4625| 97,522 3566 6571 1.409 | 2824
cung cap DV
Tang truong -22,91%
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2008 2009 6 thang dau nim 2010

Co ciu doanh thu Gia tri | Ty trong Gia tri Ty trong Giatri Ty trong

Tri¢u | SO TDT Triéu SO DT Triéu SO TDT

VND (%) VND (%) VND (%)

Tham dinh gid 3.688 77,76 3.347 61,67 1.409 28,24

Cung cap thiét bi 887 18,71 209 3,85 -

Doanh thu khac 50 1,05 10 0,18 -

DT tai chinh 117 2,477 1.860 34,27 3.581 71,76
Tang truong 1483,55%

Thu nhap khac 0,08 0,002 1,10 0,02 0 0,00

Téng DT 4,743 | 100,00 5.427 | 100,00 4,990 | 100,00
Tang truong 14,42%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy II nam 2010 ciia PIV
Biéu dé 5: Co ciu doanh thu thim dinh gid ciia PIV tiv ndm 2008 dén 6 thing diu
nam 2010

Ty déng

4,000 -
3,500 -
771

3,000 - + 1,420

2,500 -
2,000 -
1,500 -
1,000 -

500 H

2008 2009

H Tham dinh BDS i Tham dinh BS

Nguoén: Cong ty ¢6 phan Pau tw va Tham dinh gid Dau khi PIV

Hoat dong tham dinh gia cuia doanh nghiép co thé tach ra hai hoat dong chinh la: thAm

dinh gia bat dong san va thdm dinh gia dong san. Co cdu ty trong cua hai hoat dong nay
trong doanh thu ban hang va cung cip dich vu nhu biéu d6 5. Hoat dong tham dinh gia Bat
dong san dong vai tro quan trong trong hoat dong thim dinh gia véi dong gop vao doanh thu
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thim dinh gia binh quan 2008-2009 1a 69,23%. Hoat dong tham dinh gia dong san chiém
binh quan 30,77% trong doanh thu thim dinh gia.

Nhin vao biéu dd 6 c6 thé d& dang nhan thay co sy chuyén bién trong co cau doanh
thu cta doanh nghiép. Véi hai mang quan trong nhit trong hoat dong kinh doanh 1a tham
dinh gia va dau tu tai chinh, thi hoat dong dau tu tai chinh ngdy cang dong vai tro quan trong
hon trong hoat dong ctia doanh nghiép. Nam 2008, tham dinh gia chiém 77,76% so véi tong
doanh thu, dén nam 2009 con 61,67% . Viéc suy giam trong ty trong ndy ngodi nguyén nhan
13 do hoat dong dau tu tai chinh ctia Cong ty ting truong manh khi ma thi trudng chimg
khoan phat trién, thi nguyén nhan quan trong hon d6 1a do tac dong cua khung hoang kinh té
dan dén suy giam tang truong trong nén kinh t& Viét Nam tir 6 tac dong manh dén nhu cau
hoat dong tham dinh gia dong san ma chu yéu 1a do su suy giam cua hoat dong cd phan hoa,
dau tu méi khi nén kinh té di xudng. Nam 2009, doanh thu tir thAm dinh gia dong san suy
giam 45,7% so v6i nam 2008. Trong khi d6 thi trudng bat dong san ting trudng thap ciing
lam cho tham dinh gid bit dong san khong dat dwoc nhu ky vong, nim 2009 chi ting
13,58%, khong du dé gitip hoat dong tham dinh gia ting trudng trong ca nim 2009. Trong 6
thang dau nam 2010, hoat dong tham dinh gia chi dat 28,24% so vé&i tong doanh thu. Tuy
nhién, hoat dong tham dinh gia thudng phat trién manh vao cac thang cudi nam, trong ca hai
nam hoat dong trudc d6 nam 2008 va 2009, doanh thu tir hoat dong tham dinh gia bao gio
cling chiém phan 16n vao giai doan cudi ndm véi trén 70% doanh thu cia ca ndm. Néu so voi
6 thang dau nam 2009, thi doanh thu tir thdm dinh gia nim 2010 tang trudng 22,5%.

Biéu @6 6: Co ciu doanh thu tham dinh gid va doanh thu tai chinh ciia PIV tiv nim
2008 dén 6 thing diu nim 2010

Ty ddng
6,000 1
5000 |
4,000 1~

3,000 1

2,000 1

1,000 1~

2008 2009 6 thang dau ndm
. 2010
E Tham dinh gia LI DT tai chinh

Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy II nam 2010 ciia PIV
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Hoat dong thur hai dem lai doanh thu cho doanh nghiép 1a hoat dong dau tu tai chinh
ctia doanh nghiép, v6i doi ngii nhan vién nhiéu kinh nghiém trong linh tai chinh va cac can
bd quan 1y chuyén nghiép, hoat dong dau tu tai chinh cua cong ty tip trung vao cac doanh
nghiép chuan bi niém yét va cac doanh nghiép dang niém yét trén S& giao dich ching khoan
Ha Noi va Tp.H6 Chi Minh. Trong nim 2009 cung v&i sy di 1én cta nén kinh té 13 sy khoi
sdc cta thi truong ching khoan, hoat dong dau tu tai chinh cua Cong ty di dat dugc thanh
tich 4n tuong voi téc do ting trudong 1én dén 1.483,55% so v4i ndm 2008, va chiém ty trong
34,27% so v6i tong doanh thu. Va ciing chiém dén 42,51% trong tong loi nhuan gop vé ban
hang va cung cip dich vu va loi nhuan thuan tir hoat dong tai chinh. Trong 6 thang dau nim
2010, hoat dong tai chinh dem lai nguén doanh thu quan trong nhét d6i v&i hoat dong cua
doanh nghiép, voi doanh thu chiém 71,76% so vé6i tong doanh thu, gép phan to 16n vao viée
tong doanh thu 6 thang dau nam 2010 dat trén 4,9 ty dong, bang 91,96% so véi tong doanh
thu cua ca nam 2009.

Viéc hoat dong tai chinh gia tang trong ty trong dong gdép vao doanh thu vira mang lai
loi ich gia tang lgi nhuén trong hoat dong ctiia doanh nghi¢p khi thi truong chiing khoan phat
trién, nhung mit khac ciing gia ting rai ro cho hoat dong cia cong ty khi ma thi truong
chtg khoan ciia Viét Nam con nhiéu bat on, ting trudng that thuong. Do nim vimg duogc thi
truong va hiéu rd nhitng mdi loi cling nhu rai ro tir hoat dong dau tu tai chinh dem lai, doanh
nghiép ludn than trong trong qua trinh dau tu tai chinh va luén co chinh sach tai chinh phu
hop dé giam thiéu rui ro tir hoat dong dau tu dem lai. Bén canh d6, PIV tiép tuc nang cao
ning luc ciia hoat dong cung cép dich vu tham dinh gia véi chién luoc cu thé nhu: nang cao
ning lyc chuyén mon cta nhan vién bang nhimg chuong trinh dio tao chét luong ciia cac
chuyén gia ddu nganh, nang cao hé thdng quan 1y chat luong ndi bd dé nang cao chat lugng
céc ban thim dinh gia ma Cong ty tham gia.

6.3.  Co cdu chi phi ciia doanh nghiép tiv nam 2008 dén 6 thang dau nim 2010
Bing 7: Co cdu chi phi ciia PIV tiv nim 2008 dén 6 thing ddau niam 2010

2008 2009 6 thang dau nim 2010

Giatri % TDT Giatri %TDT Gia tri
VND % VND % VND

GVHB 2.946.543.104 62,12% | 1.215.125.374 | 22,39% | 2.072.051.544 | 41,52%

Chi phi QLDN 1.692.719.550 35,69% | 3.043.988.854 | 56,09% | 1.922.539.791 | 38,52%

Chiphi TC 4.992.300 0,11% | 121.867.221 2,25% | 211.378.852 | 4,24%
Chi phi khac 328.042 0,01% 711.265 0,01% 22.257.931 | 0,45%
TONG 4.644.582.996 97,92% | 4.381.692.714 | 80,74% | 4.228.228.118 | 84,72%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy II nam 2010 ciia PIV
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Biéu d6 7: Co cdu chi phi ciia PIV tie nim 2008 dén 6 thang diu nim 2010
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Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy II nam 2010 ciia PIV

Téng chi phi ciia doanh nghiép xét ca vé twong d6i va tuyét ddi trong nam 2009 déu
giam so v6i nam 2008. Ty 1& tong chi phi so v6i tong doanh thu nim 2009 chi 1a 80,74% so
v6i 97,92% nam 2008. Bén canh nguyén nhan nim 2008 1a nim dau tién trong hoat dong ciia
doanh nghiép, nén doanh nghiép c6 nhiéu khoan chi hon trong thoi ky dau thanh 1ap thi
nguyén nhén nita d6 13 sy sut giam cia hoat dong thim dinh gia trong nam 2009 do tac dong
ctia suy thoai kinh té dem lai ciing lam giam chi phi trong nim hoat dong 2009. Tuy nhién
nguyén nhan quan trong nhat chinh 1a hiéu qua quan 1y chi phi cia doanh nghiép gia ting,
diéu nay thé hién rd khi so sanh gid von hang ban vdi doanh thu thuan cta doanh nghiép:
nam 2008 1a 63,70% thi &én nam 2009 chi con 34,08%.

Trong hai niam hoat dong 2008 va 2009, c6 mdt sy thay doi 1on trong co ciu chi phi
ctia doanh nghiép. Nam 2008 v&i chi phi gia von hang ban déng vai tro quan trong nhat khi
ty trong gia von hang ban so vai tong doanh thu nam 2008 13 62,12% thi dén nam 2009 ty 18
nay chi con 22,39%. Chi phi quan 1y doanh ngiép tur vi tri thr hai ndm 2008 — ty 1€ chi phi
quan 1y doanh nghiép so v&i tong doanh thu 13 35,69% thi dén nam 2009 di 1a 56,09%. Su
thay d6i ctia co cu chi phi ngoai nguyén nhéan 13 sy suy giam cta chi phi gia von hang ban
thi con do doanh nghiép danh mot phan ngudn nhan lyc cho hoat dong dau tu tai chinh va chi
phi dau tu cho ngudn nhan luc chit lugng dé ning cao vi thé ctia doanh nghiép va mo rong
hoat dong san xuét kinh doanh ra céac linh vuc khac nén chi phi quan Iy doanh nghiép trong
nam 2009 da gia ting manh. Trong 6 thang dau nim 2010, gia vén hang ban gia ting manh
dot bién so voi cung ky nam ngoai, do trong nam 2009 doanh nghiép tién hanh md rong hoat
dong san xuét kinh doanh véi viéc mé thém linh vyuc kinh doanh bat dong san, do d6 chi phi
gia von hang ban trong 6 thang diu nim ting kha manh so véi 6 thang dau nim 2009. Mic
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du c6 sy thay ddi trong co cdu chi phi véi sy gia ting manh cta chi phi quan 1y doanh nghiép
nhung xét vé tong thé doanh nghiép da xay dung co ché quan 1y kha hiéu qua va dem lai loi
ich cu thé, diéu nay duogc thé hién 1 trong bang 11: chi ti€u lgi nhuan thuan tr hoat dong
kinh doanh trén doanh thu thuan nam 2008 2,13% thi dén nam 2009 la 29,31% va sang 6
thang dau nam 2010 13 55,68%; loi nhuan trudc thué trén doanh thu thuin nim 2008 1a
2,13%, nim 2009 1én dén 29,32% va 6 thang dau nam 2010 dat 54,10%; dic biét 1a gia ting
trong loi nhudn sau thué ctia nam 2009 13 1624,75% so v6i nim 2008.

6.4.  Tinh hinh kiém tra chit luwgng dich vu

Vi phuong chim Chiét lwong dich vu 1a sw tran trong nhit cia mdt Doanh
nghiép, PIV dang trong qua trinh xdy dung hé théng quan 1y chit luong theo tiéu chuin
quéc t& IS0:9001-2000 nham muc dich cung cip nhitng dich vu véi chat lugng tot nhat véi
chi phi phu hop. Dé dat dugc muc tiéu va duy tri muc tiéu trén, PIV hiéu rd can xay dung doi
ngil thim dinh vién ludn phai dam bao ca vé trinh d6 chuyén mén 14n cac tiéu chuan dao duc.
Cung voi d6 hoat dong tham dinh ludn théng nhat cac nguyén tic: Str dung tét nhit va hiéu
qua nhét - Viéc sir dung 16t nhat va hiéu qua nhat cua tai san la dat duoc mire hitu dung 16i
da trong nhitng hoan canh kinh té xd hoi thuc té phit hop, ¢6 thé cho phép vé mdt ky thudt, vé
phap 1y, vé tai chinh va dem lai gid tri [om nhdt cho tai san-; Cung cau - Gid tri ciia mot tdi
san duwoc xdc dinh béi moi quan hé cung va cau vé tai san do trén thi truong. Gia tri cua tai
sdn thay doi ty 1é thudn véi cau va ty 1é nghich véi cung vé tai san-; Thay thé - Gidi han trén
ciia gid tri manh ddt cé xu hwéng dwoc thiét Idp boi chi phi mua mot tai san thay thé twong
dieong, voi diéu kién la khong cé sw chdam tré qua mikc lam dnh hieong dén sw thay thé.
Nguyén tic nay dira trén co sé mot ngwoi mua can trong sé khong tra nhiéu tién hon dé mua
mét tai san twong tw nhw vdy trong thi truong mé-; Thay doi - Gid tri cua tai san thay doi
theo s thay déi ciia nhitng yéu t6 hinh thanh nén gid tri cia né. Gid tri cua tai san ciing
dwege hinh thanh trong qud trinh thay doi lién tuc phan dnh hang loat cdc moi quan hé nhan
qua giita cdc yéu t6 anh huong dén gid tri-; Can bang - Cdc yéu t6 cdu thanh nén tai san can
phdi can bang dé tai san dat dwoc kha nang sinh 16i t6i da hay mitc hitu dung t6i wu-; Pong
gop - Mirc d6 ma méi bo phdn ciia tai san dong gép vao tong thu nhdp tir toan bo tdi san c6
tic dong dén toan bé tai san dé-; Ngoai ra con céc nguyén tic khac nhu: Phan phdi thu nhap,
Canh tranh va Dy tinh loi ich tuong lai.

Dich vu thdm dinh gia ctia doanh nghiép dam bao tuan thii hé thong hanh lang phap 1y
lién quan dén tham dinh gia bao gdbm: Nghi dinh 101/2005/ND-CP va Thong tu 17/2006/TT-
BTC.

6.5. Hoat dong Marketing

Hoat dong marketing 1a mot trong nhiing hoat dong dugc Cong ty quan tam va dau tu
nhiéu ca vé con nguoi va diéu kién lam viéc. Cac hoat dong ctiia marketing chi yéu tap trung
vao chién lugc phat trién dich vu, nang cao stc canh tranh, phat trién va bao ho thuong hi¢u
ctia PIV. PIV di quang b4 cc san pham ciia minh trén cac phuong tién thong tin dai ching
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nhu 1a: tai cac hoi thao vé thdm dinh gid, chuwong trinh quang céo, cac phong su trén dai
truyén hinh, website ctia cong ty...

PIV thuong xuyén tim hiéu, nghién ctru thi truong dé kip thoi diéu chinh, chuyén doi
chinh sach marketing, cung cb doi ngll marketing, hoach dinh viéc chuyén ddi chinh sach
kinh doanh dé phu hop véi tinh hinh canh tranh méi. Hang nim déu t6 chirc Hoi nghj Khach
hang dé tao su than mat, g'fm b6 v6i PIV. Bén canh d6 con c6 mot sb hoat dong PR khac nhu:
phong su gidi thiéu vé PIV trén Dai truyén hinh, ding thong tin quang ba trén cac bao, tap
chi nhu Thoi bao kinh té, nién giam Hiép hoi thAm dinh gia...

6.6.  Chién lwgc khdch hang

Hoat dong kinh doanh chinh ciia doanh nghiép 1a tham dinh gia, mot nhanh quan
trong cua thi truong tai chinh va thi truong bat dong san. Khach hang cua thi truong tham
dinh gia kha da dang tir khach hang ca nhan, doanh nghiép dén cic co quan thudc bd may
Nha nudc. PIV tap trung vao ba nhom khach hang chinh hién nay la: cac co quan Nha nudc,
cac ngan hang thuong mai va doanh nghiép. Vi dinh huéng d6, trong hoat dong tiép thi mo
rong thi trudng, PIV tap trung vao timg d6i twong cu thé, c6 hudng tiép can va chinh sach
riéng cho ting ddi twong. Dé 1am tdt diéu nay doi hoi phai c6 qua trinh tim hiéu khach hang
lau dai va ky luong, hiéu sdu cac dic diém cua khach hang nhu nang lyc tai chinh, muc ti€u
dinh gi4, ma khach hang hudng dén dé phuc vu dat hidu qua t6t nhat.

6.7. Mot sé gidi thwong, bang khen PIV da dat dwoc

- Thang 8/2009 Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Dau Khi PIV 1a Hoi vién
chinh thirc cia H6i Tham dinh gid Viét Nam.

- Nam 2009 PIV da vinh dy dugc nhan cup vang danh hi¢u  Pon vi Xuét sic nganh
tham dinh gid Viét Nam nim 2009 >’. Phan thudng nay da ghi nhan nhiing cong
lao ximg ddng ma toan thé can b cong nhan vién cia Cong ty trong sudt nim vira
qua.

6.8.  Nhdan higu thwong mai, ding ky phdt minh sing ché va bin quyén

)
N

- Thuong hi¢u dang ky:

ZN

- Logo Cong ty:

_ Slogancuacongy: UY TIN LA SUC MANH
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6.9. Cdc hop dong lén da va dang dwoc thwe hign hodc di dwoc ky két

Bing 8: Danh sach mét sé hop dong thim dinh gid Bit dong sin tiéu biéu ciia
Doanh nghiép da thuc hién

T Khach hang yéu cau Muc dich thim Gia tri caa BDS  Thai gian
tham dinh dinh tham dinh (VND) thuec thién
| Nam 2008 o .
Cong ty C6 phan bau tu
va Phat trién nha Ha Noi
1 |22 (Khu d6 thi Ba Hang 48.202.976.000 | 04/2008 -
A, phuong Linh Nam, 05/2008
Quan Hoang Mai, Ha
Noi)
Cong ty Xay dung Cong
trinh 547
2 | (Khu d6 thi Cienco 5, 139.240.000.000 | 05/2008 -
huyén MéE Linh, Vinh 06/2008
Phuc)
S¢ Tai chinh Ha Tay 04/2008 -
3 (Khu d6 thi Hoa Phuong) | Lam co s& tham 206.264.840.000 06/2008
Cong ty CO phan Vinh khao trinh cap ¢co
Son tham quyén xac
(Khu Biét thy va Nha | dinh gia tri quyén 06/2008 -
4 | nghi Nam Som, xa Tién | sir dung dAt 215.868.000.000 | 47,5008
phong, huyén Me¢ Linh,
tinh Vinh Phuc)
Cty c6 phan Bat dong san
AlIC 06/2008 -
> |(Khu d6 thi AIC Tién 341.304.000.000 | 57/5008
Phong)
S¢ Tai chinh Ha Tay
6 | (Khu do thi s6 2 Thanh 4.460.660.000.000 | 03/2008 -
N 04/2008
Ha — Ciencob)
S¢ Tai chinh Ha Tay
7 | (Khu do thi méi Chuong 2.510.202.000.000 | 04/2008 -
N 06/2008
My)
S¢ Tai chinh Ha Tay
8 | (Khu d6 thi s6 1 My | . , 2.125.470.618.000 03/2008 -
. Lam co sé tham 04/2008
Hung — Ciencob) s o A,
e 7 NCT khéo trinh cap co
S0 Tai chinh Ha Tay thim quyén xdc 05/2008 -
9 | (Khu do thi Thuong mai| o dWYERXAC 1 g 097 415.000.000
Lo dinh gia tri quyén 06/2008
QuocOay sir dung dat
10 Cong ty Co6 phan Du lich ' 44.825. 350,000 10/2008 -
Ha Tay (Khach san, nha ¢ T 11/2008
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T Khéch hang yéu cau Muc dich tham
thim dinh dinh thue thién
van phong cho thué toa
nha hoén hop HATOCO)
Il | Nam 2009 .
Ngan hang Dau tu va Phat | Lam co s¢ tham 04/2009 -
1 |trién Viét Nam - chi | khdo xac dinh gid 22.200.000.000 05/2009
nhanh Bong D6 tri tai san dé ban
Lam co so tham
Cong ty TNHH Vi Trung | khao xac dinh gia 05/2009 -
2 Tin tri tai san dé gop 162.000.000.000 06/2009
von lién doanh
Cong ty Co phan Pau tu 08/2009 -
3 va Xay dung HUD 3 34.283.000.000 10/2009
Tong Cong ty Xay dung 12/2009 —
4 Ha Noi i cor 6 tham 1.252.871.193.000 03/2010
Cong ty Co phan Thwong | =, .. 4 ., 12/2009 -
5 mai Hung Viét glh;l(i ‘gllll;légigso 202.738.519.382 12/2009
Cong ty C6 phan Thuong | ..., ... 08/2009 -
6 mai Thai Hung génclilu%a é%tquyen 80.196.446.000 09/2009
o |Cong ty TNHH Khai e 11971 950,000 | 042009 -
Hung e 07/2009
Tong cong ty Che Viét 02/2009 -
8 Nam 80.877.000.000 03/2009
A s N Lam co so tham
Ngan hanh Cong thuong s . i
9 | Viet Nam (VietinBank) Knaoxacdinhgia |54, 554 g o | 03/2009
L ) < tri tai san dé mua 04/2009
Chi nhanh Lang -Hoa Lac ban
Lam co so tham
Cong ty TNHH Thuong | khao xac dinh gia 06/2009 -
10 | mai Dich vu va San xuat | tri tai san dé thé 39.560.099.000
; Y 2 2 07/2009
Phi Kha mién Bac chap vay von
Ngan hang
11l | Nam 2010
Coéng ty C6 phan Pau tu | Lam co s6 tham 12/2009-
1 XD s 4 Khao trinh cép cd 79.431.193.028 | 51 o011
- am Hoi cho Trid tham quyén quyet
o | Irung tam Hor cho Trien | 4inh quyén sir dung | 1.867.719.957.000 ;
l&m Giang V0 A4t
. e 3 Lam co so tham
Cong ty Co phan Pau tu TP 01/2010 -
3 va Xay dung Ha Noi klzao th? che}p vay | 196.874.000.000 02/2010
von Ngén hang
Cong ty C6 phan Pau tu | Lam co s¢ tham 02/2010 -
4 | VAKCN Song Pa 7 khdo trinh cdp c6 | o+292:523.953 | “aap01g
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Muc dich tham

T Khach hang yéu ciu
tham dinh

dinh

thuwe thién

tham quyén xéc 02/2010 -
dat
03/2010 -
14.024.000.000 04/2010
03/2010 -
13.551.000.000 04/2010
5 | 1ong COng ty Xay dung 110.671.000.000 i
Ha Noi
. 2 A £, | Lam co s¢ tham
g (COng ty CO phan Bat| .. acdinhgia | 165.055.000.000 @ 0o/2010-
dong san Hapulico . 2 04/2010
tri chuyén nhugng
Lam co so tl}am
Cong ty Cb phin Xay | <naotrinhcdp co 03/2010-
7 X N tham quyén xac 17.170.000.000
dung so6 3 Ha Noi o e, 04/2010
dinh ti€n sur dung
dat
Cong ty Co phan Chung
khodan Thuong mai va 03/2010 -
8 g‘/’ir(‘g) nghiep VIet Nam || amcosotham | 251.601.555.809 | 042010
B4o Dién tr Pang Cong ggﬁohfe hop tac
san Viét Nam 03/2010 -
? 'cong ty Co phin Thi 32815.879.552 1 (412010
cong co gidi Xay lap

Nguoén: Cong ty c6 phan Pdu tw va Tham dinh gid Dau khi PIV

Bing 9: Danh sach mét sé hop dong tham dinh gid dpng sin tiéu biéu

thuc hién

cua PIV da

s A . 2 Gia tri tham  Thoi gian
ﬁlgifl:j il:lz;lng yéu cau Nilglc dich tham dinh dinh ciia Dong | thye thi¢n
- g sén (VND)
I | Nam 2008
SG¢ Giao duc va DPao tao 06/2008 -
1 tinh Bic Ninh Lam co s¢ tham 4.391.141.000 07/2008
Trung tam Khoa hoc K§ | khao to chire mua 08/2008 -
2 | thuat & San xuat Giong | sam tai san theo quy 4.540.106.000 09/2008
thuy san Quang Ninh dinh hién hanh cta
: : Nha nudc 08/2008 -
3 | bai hoc Ngoai Thuong 4.761.130.000 09/2008
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Gia tri tham

Thoi gian
dinh cia Pong thuwe thién

san (VND)

Khéch hang yéu cau Muc dich thim dinh
TT 2 . o2 °
tham dinh gla

Truong Pai hoc San khau

08/2008 -

v

4 bién anh Ha Noi 5.590.815.000 09/2008
Chi cuc Bao vé M0OI truong 06/2008 -
® | Thai Nguyén 5:624.062.000 | 055008
Ngéan hang Nong nghiép
6 | va Phat trién Nang thon - 7.177.129.000 08/2008 -
N A A 09/2008
chi nhanh LA&m Bong
Vién Cong nghi¢p Xa| Lam co sétham 04/2008 -
" | hibm khao t chiac mua | 024290000 1 05,5008
Trung tdm Khuyén nong | sam tai san theo quy 05/2008 -
8 HaTay dinh hien hanh cia | 202000000 15515008
S¢ Vin hoa Thé thao tinh Nha nudc 04/2008 -
9 Pak Nong 12.476.095.000 05/2008
, o s A 06/2008 -
10 | S6' Y té tinh Ha Tay 20.182.536.000 07/2008
Il | Nam 2009
Ngan hang NN&PTNT 06/2009 -
1| chi nhanh Ha Tay 2:621.723.189 | 475009
Ban quan ly Vinh Ha 02/20009 -
2 Long 3.527.000.000 03/2009
Cuc thué tinh Ha Tinh 05/2009-
3 3.587.265.000 06/2009
bai PT-TH tinh Thai 05/2009-
4| Nguyén 4.144398.000 | L0 0
Truong Dai hoc KV thuat || , , 09/2009 -
® |y t Hai Duong Lam co so tham khao | ¢ 545 555 000 | 10/2009
: to chirc mua sam tai 01/2009 -
6 | Cuc Thué tinh Hung Yén |san theo quy dinh hi¢n|  6.662.801.000 02/2009
A — hanh cua Nha nudc
4 Trung tam Khuyén nong 7 400.000.000 06/2009 -
Ha Noi T 07/2009
Ban Tuyén giao Trung 06/2009 -
8 wong 8.476.137.000 07/2009
o , 04/20009 -
9 | Cuc thu¢ tinh Thanh Hoa 10.592.340.000 05/2009
Ccong ty C6 phan Khai ]
10 | thdc khodng san Thang 23.262.132.000 0372009
04/2009
Long HN
11l | Nam 2010
Ban Quan ly cac KCN | Lam co so to chuc 12/2009-
L | Ninh Binh déu thiu muasgm | O+4°4000:000 141 5010
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Muc dich thim dinh
gia

Gia tri tham

dinh cia Pong

Thoi gian
thure thién

san (VND)

tai san theo quy 12/2009-
dinh hién hanh cia | 2+88:000:000 1595010
Ngan hang NN va| Nhanudc 02/2010 -
2 PTNTVN 9.402.318.000 03/2010
So Tai Nguyén va Moi 04/2010 -
3 trudng tinh Thai Nguyén 5.307.867.645 | “35/9010
Bénh vién Pa khoa tinh 04/2010 -
4 | Bic Giang 4.888.140.000 | 555010
. . 01/2010 -
5 | UBND TP Ninh Binh 2.950.879.000 04/2010
Ngan hang NN&PTNT 02/2010 -
6 Chi nhanh Quang Tri 2:597.600.000 03/2010
Lam co SO tharp
kh‘éo to ChI'J;’C dau 02/2010 -
7 | Vién nghién ctru hat nhan | thau mua sam tai 2.520.592.000
, . 03/2010
san theo qui dinh
hién hanh ctia NN
Phong Nong  nghiép | Lam co so td 05/2010 -
8 huyén Thanh Oai chtrc dau thau 2:370.333.000 06/2010
9 | Cuc S6 hitu Tri tué mua sim tai san 1.995.000.000  02/2010-
: i theo quy dinh T 06/2010
VP HDND-UBND thi x4 | hién hanh cua 04/2010 -
101 ph Tho Nha nude 1.913.566.000 | “5/5919
Nguén: Cong ty c6 phan Pdu tw va Tham dinh gid Dau khi PIV
Bing 10: Danh sich mét sé hop dong tham dinh gid tiéu biéu ma PIV dang thuwc
hién
. . A A Quy mé = Ngay heop
Khach hang yéu cau Noi dung thim dinh giz  thim dinh ddng
tham dinh (mz)
BBS Khu Nha ¢ Xuén
, | Cong ty Cb phin Thi Pinh- T Liém 16/3/2010
cong Cogidi Xaylkip | BBS Hp Dinh — Thanh 4.157 | 16/3/2010
Xuan
Ccong ty Co phan Pau tu Cx L x xR
2 |va Xay dung Quéc t& CDotiCauDienvaCau|  gi5497 1 59130010
. Giay
Vigabar
3 CorJg t}/ Co phan XiRi B_I?S tai Xuan Dinh - Tu 13/1/2010
Xuan Pinh Liem
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. Quy md
Noi dung tham dinh gia tham dinh
(m?)

Khéch hang yéu ciu

tham dinh

Cong ty C6 phan Pau tu Ccar ~An s

4 | Dich vu Vui choi giai tri 5315 tai San GON - SOC| a5 070 | 25/5/2010
Thé thao Ha Noi

g Tong Cong ty Lip may | BDS tai E6 Cau Gidy 8.157 | 27/5/2010
Lilama BDS tai 124 Minh Khai 2.864 | 19/7/2010

5 Cong ty Thuy Logi Song B?S tai Phung Hung - Ha 2200 | 28/5/2010
Nhu¢ bong
Tap doan COng nghiép

7 | Than — Khoang san Viét | Toa nha Vinacomin 9.442 | 18/6/2010
Nam
Cong ty C6 phan Xay lap | BPS tai Khuat Duy Tién

8 | vaVat tu Xay dung s58 | —Thanh Xuan 1533 | 15/7/2010
Cong ty Co phan Céng ‘

9 | trinh va Thuong mai Giao | BDS tai 69 Triéu Khic 2.539 | 16/7/2010
théng Van tai

10 ang ty COA phap bau tu BD§ CT1 Phung Khoang 4.800 | 19/7/2010
Xay dung Tay Ha — Tu Liém

11 Cong ty Co phan bau tu B?S :3;61 Trung Hoa - 30/6/2010
An Lac Cau Giay

Nguén: Cong ty c6 phan Pdu tw va Tham dinh gid Dau khi PIV

7. Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh

7.1.  Tém tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia céng ty

Bing 11: Két qud hoat dpng kinh doanh ciia PIV tir nim 2008 dén 6 thing diu

nam 2010
6 thang diu nim
2 2OA 2010
Chi tiéu So véi ni
0 VO1 nam
trudc (%) VND
Téng tai san 4.436.846.037 | 13.235.243.995 | 198,30% | 15.233.525.461
Voén diéu 1é 2.850.000.000 | 12.000.000.000 | 321,05% | 12.000.000.000
Vén chi sé hitu 2.902.265.309 | 12.484.839.343 | 330,18% | 13.031.081.783
Doanh thu thuan 4.625.473.304 3.565.903.764 | -22,91% 1.409.483.607
Gia vdn hang ban 2.946.543.104 1.215.125.374 | -58,76% 2.072.051.544
Gid von hang ban/DT 63,70% 34,08% 147,01%
thuan

v
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v

Chi phi ban hang&Quan

So voi nam

truoce (%)

6 thang diu nim

2010

VND

Iy DN 1.692.719.550 3.043.988.854 79,83% 1.922.539.791
Loi nhugn thuan tir 98.682.805 | 1.045.027.816 | 958,98% 784.822.179
HBKD .682. .045.027. ,98% .822.
Loi nhudn thuan tir

( ( 4 0, 0 0
HDKD/DT thuin 2,13% 29,31% 55,68%
Loi nhuén khac (245.192) 388.796 (22.257.129)
Loi nhuén truée thué 98.437.613 1.045.416.612 | 962,01% 762.565.050
Loi nhuan truoc

01 nhii L 0 0 0
Iud/DT thuim 2,13% 29,32% 54,10%
Loi nhuin sau thué 52.265.309 901.445.073 | 1624,75% 546.242.440
Ty 1€ lgi nhuan tra co 41.43%

tuc (%)

Nguoén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy Il nam 2010 ciia PIV

Biéu do 8: Két qua hoat dong kinh doanh ciia PIV tir nim 2008 dén 6 thing diu

nam 2010

H TOngtai san

Ty ddng

i vn chl s& hiru

LI Doanh thu thudn

16.00

15.23

14.00

12.00

10.00

8.00

6.00
4.00
2.00

2008

2009

6 thang dau nam 2010
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® Loi nhuan trwdc thué i Lginhudn sau thué

Triéu ddng

1,045.42

1,200.00

1,000.00 1

800.00 1~
600.00 1

40000 1~

200.00 1

2008 2009 6 thang dau nam 2010

Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy Il nam 2010 ciia PIV

Hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép c6 su tang truéng manh mé trong nam 2009
v6i tong tai san ting 198,3% so v6i nam 2008. Loi nhuan sau thué nam 2009 ting 1624,75%
so voi nam 2008. Mac du méi di vao hoat dong dugc hon hai nam, nhung vdi doi ngi
chuyén vién gidu kinh nghiém cing d6i ngii quan 1y diéu hanh thau hiéu thi truong, nén hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghi¢p tiép tuc 6n dinh va c6 nhiéu diéu kién dé phat trién hon
nira, nhat 1a khi thi truong ting truong. Trong nam 2010, véi ky vong cao vé su hdi phuc
trong tang truong cta nén kinh té thi hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép s& c6 nhiéu co
hoi dé phat trién. Trong 6 thang dau ndm 2010, hoat dong kinh doanh cuia cong ty tap trung
chu yéu vao hoat dong tai chinh véi doanh sb chiém 71,76% so véi tong doanh thu, doanh
thu hoat dong tham dinh gia chiém 28,24%. Tong doanh thu Quy Il nim 2010 dat
4.990.793.168 dong. 6 thang dau nam 2010, tong tai san ciing ting trudong 15,09% so véi
nam 2009.
7.2.  Nhitng nhén to anh hwéng dén hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia cong ty trong
nam bdo cdo
#+  Cac nhin t6 thuan loi
- Ban linh dao PIV c6 nhitng budc dau tu chién luoc hop 1y, dung thoi diém, c6 hiéu
biét sdu sic vé sy ting trudng cua thi truong tham dinh gia. Pong thoi, cac thanh
vién Ban lanh dao tich lity duoc nhiéu kinh nghiém trong qua trinh quan 1y, t6 chirc
k¥ thuat, hoach dinh ké hoach kinh doanh nhiéu nim trong nganh;
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PIV c6 luc luong thadm dinh vién day dan kinh nghiém va ddi ngii can bd hd tro
lanh nghé, tam huyét, c6 nang lyc va nhay bén, co diéu kién tiép can véi cac kién
thirc cap nhat vé ca phap 1y 14n phuong phap thim dinh dé tién hanh tham dinh gia.
Bén canh d6 Cong ty con c6 mot doi ngili cong tac vién 1a cac chuyén vién thim
dinh gia, cac luat su nhiéu kinh nghiém trong qua trinh tham dinh gia ctia Nha
nudc. . .;

Bo may to chirc va chinh sach nhan luc hop Iy caa PIV gitp han ché tinh trang mat
can bo nhan vién, can bo ¢6 tay nghé cao chay sang cac cong ty khac.

Nhu cdu thim dinh gia s& gia ting manh trong twong lai, ca vé& thim dinh gi4 bat
dong san va dong san. Pic biét, khi nén kinh té ting trudng trd lai thi thi truong bat
ddng san co6 nhiéu tiém ning phat trién va véi dan sb 16n thi nhu ciu nha & dic biét
13 & cac d6 thi 16n sé& gia ting manh, hiéu duogc nhu cau nay PIV ciing dd xay dung
chién luoc ctia Cong ty thoi gian toi 1 tip trung vao bat dong san bang viéc dau tu
vao cac cong ty bat dong san.

Cic nhan t6 kho khin

Viét Nam van dang trong giai doan hoi phuc kinh té sau ca soc suy thoai vao cudi
nam 2008 va 2009 nén nén kinh té cling nhu nganh tham dinh gia can c6 thoi gian
dé lay lai sy tang truong, didu ndy lam cho nhu cu ctia tham dinh gia thap hon so
v6i giai doan tang truong ciia nén kinh té.

Cung v6i su canh tranh manh mé cua nganh thim dinh gia, PIV dang trong giai
doan xay dung va phat trién doanh nghiép, do d6 viéc quang ba hinh anh, xay dung
chién luge marketing cta PIV gap nhiéu khé khin ca vé vén 1an ddi tugng khach
hang chu yéu. Vi¢c méi hoat dong trén thi truong duge hon hai nam cling tao kho
khan cho PIV khi so sanh véi cac doanh nghi¢p tham dinh gia khac, dac biét 1a cac
doanh nghiép, to chirc tham dinh gia cia Nha Nudc. Vi vay khach hang s& kho
khin hon khi tiép can véi chét lugng va uy tin ctia thim dinh gia PIV.

Tham dinh gi 13 hoat dong quan trong ciia nén kinh té thi trudng, nhung lai 1a
nganh hoan toan méi mé tai Viét Nam, do d6 hé thong hanh lang phap 1y con chwa
day du va phu hop. Piéu nay it nhiéu gy kho khin cho hoat dong ctia Doanh
nghiép. Va trong thoi gian t6i, viéc thay doi chinh sach chic chan s& dién ra, diéu
nay budc doanh nghiép can cé nhimng chuan bi phu hgp dé hoat dong kinh doanh
duoc 6n dinh va phat trién.

Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac ciing nganh
Vi thé ciia Cong ty trong nganh
Theo Thong bao s 43/TB-BTC ngay 29/01/2010 ctia B Tai chinh vé viéc cong bd

danh sach cac doanh nghiép tham dinh gia, doanh nghiép c6 chtc ning thim dinh gia du diéu
kién hoat dong tham dinh gia tai san nim 2010 va Théng bdo s6 90/TB-BTC ngay
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02/03/2010 ctia BO Tai chinh vé viée cong bd Danh sach cac doanh nghiép tham dinh gia,
doanh nghiép ¢ chirc ning tham dinh gia du diéu kién hoat dong thdm dinh gia tai san nim
2010, thi hién trén thi trudng tham dinh gia ctia Viét Nam c6 41 cong ty c6 du diéu kién thuc
hién hoat dong tham dinh gid trong nam 2010 theo Nghi dinh s6 101/2005/NB-CP ngay
03/08/2005 vé tham dinh gia va thong tu 17/2006/TT-BTC ngay 13/03/2006 huéng dan thi
hanh nghi dinh 101/2005/ND-CP. PIV la mét trong nhitng doanh nghiép c6 du chirc nang
tham dinh gia va thudc mot trong 41 cong ty du diéu kién tham dinh gia ctia B6 Tai chinh.

Trong s6 41 cong ty duoc B tai chinh céng bd co du didu kién dé hoat dong tham
dinh gia, tuy PIV khong phai 1a mdt trong nhiing cong ty thanh 1ap sém trong nganh, nhung
v6i kinh nghiém va kha niang ctia Hoi dong quan tri va Ban quan 1y diéu hanh trong nganh
tham dinh gi4, PIV d4 gay dung duogc hinh anh doanh nghiép trong cac dbi twong khach hang
chu yéu cua minh: cic co quan Nha nuée, ngan hang... vé chit luong dich vu cung céap lubn
dam bdo tinh chinh xac, kip thoi trong tat ca cac dy an tham dinh gia ma PIV thyc hién. Do
d6 trong sudt gan hon hai nim hoat déng ctia Doanh nghiép, PIV di c6 rit nhiéu khach hang
16n nhu: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam, Ngan hang Pau tu va
Phat trién Viét Nam, Ngan hang Cong thuong Vi¢t Nam, S¢ tai chinh Ha Tay, Cuc duong bd
va nhiéu doanh nghiép 16n, co quan nha nudc, ngan hang khac. PIV ciing d tham dinh nhiéu
du an c6 gia tri 16n nhu: Khu d6 thi Thuong mai Qubc Oai — gia tri tham dinh:
6.097.415.000.000 dong, Khu d6 thi s6 1 My Hung-Cienco5 — gia tri thdm dinh:
4.460.660.000.000 dong, Trung tdm Hai Vin — Tong cuc Bién va Hai dao Viét Nam —
2.911.500 USD va nhiéu du 4n, hgp dong c6 gia tri khéc.
8.2.  Trién vong nganh
* Trién vong chung

Déi voi nén kinh té thi truong, thim dinh gia 1a mot bo phan quan trong. Pdi véi bat
ky tai san déu c6 mot mirc gi4, nhung mirc gia nao 1a thich hop, chinh xac nhat, dbi voi mot
thi truong Ma c6 rat nhiéu ngudi voi cing mot san pham lai dua ra nhiéu mirc gia khac nhau
thi tham dinh gia cang quan trong hon. Kinh té thi truong chinh 1a thi truong nhu thé, noi ma
cung va cau déu da dang. Viét Nam dang trong qué trinh xay dung kinh té theo huéng kinh
té thi trudng, va trong thoi gian gan ddy véi téc do ting trudng kinh té manh mé ludn trong
t6p dau ciia khu vuc Chau A ciing nhu thé gidi, dac biét cung voi su tang truong cia kinh té
thi cac thi truong c6 nhu cau tham dinh gia 16n, cac thi truong ma thim dinh gia hudng téi 1a
thi truong tai chinh va thi truong bat dong san ciing ting truong manh mé. Sy bung nd cia
thi truong chimg khoan noéi riéng va thi truong tai chinh noéi chung trong giai doan 2006-
2007 va sy phét trién manh mé cia thi trudng bat dong san trong nam 2007 14 nhimng dong
lyc cho sy gia tang manh m¢& nhu cau tham dinh gia. Trudc nam 2006 co rat it cac doanh
nghiép tham dinh gia trén thi trudng, nhung sau su bung nd trén thi truong da co6 dén gan 40
cong ty cung cap dich vu tham dinh gia theo thong bao s6 167/TB-BTC ngay 06/03/2008 cua
B6 Tai chinh vé viéc cong bd danh sach tham dinh vién vé gia hanh nghé va danh sach cac to
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chure, doanh nghiép tham dinh gia co du diéu kién hoat dong thdm dinh gia nam 2008. Diéu
d6 cho thiy strc hit cia nganh thim dinh gia va tiém ning to 16n cua thi truong tham dinh
gia trong thoi gian t6i khi ma nén kinh té€ hoi phuc va tang truong tro lai.

Sau hon 20 nam d6i méi, tiém luc kinh té cua Viét Nam duoc nang cao, dat nude da
ra khoi tinh trang nuéc nghéo, kém phat trién. Tc d6 ting truong kinh té dat binh quan
7,2%/mam (Nguon: www.mpi.gov.vn). Tong san pham trong nudc (GDP) nam 2010 theo gia
thuc t& dat dy kién trén 106 ty USD, GDP binh quan dau nguoi du kién dat 1.200 USD
(Nguon: www.mpi.gov.vn). Ning luc san xuat nhiéu nganh kinh té tang dang ké. Ty 1& d6 thi
hoa ting tir 24,2% nam 2000 du kién 1én trén 30% nam 2010 (Ngudn: Www.mpi.gov.vn).
Theo du thao ké hoach phat trién kinh té xa hoi nam nam 2011-2015, téc d6 ting truong binh

quan duy kién ctia Viét Nam vao khoang 7,5% - 8%, GDP binh quan dau nguoi nim 2015 gip
khoang 1,7 1an so v&i ndm 2010. Muc ting trudng trong giai doan ndy duoc nhiéu chuyén
gia kinh té ca trong va ngoai nudc danh gia 1a kha cao khi so voi nhitng giai doan nim nim
trudc d6 véi nhimng con s6 twong ung lan luot chi dat 7%, 7,5% va khoang 7% (Nguon:
www.mpi.gov.vn). Va theo IMF trong bao cao Staff Report — thang 4 nam 2009, IMF du bao
kinh t& Viét Nam tang truong 5,8% ; 7,0% ; 7,4% ; 7,4% lan luot trong cac nam 2010, 2011,
2012, 2013. Tuy nhién, nam 2010 viéc ting truong kinh té ciia Viét Nam dat trong khoan 6%
- 7% 13 hoan toan c6 thé dat dugc khi ma 6 thang dau nam 2010 kinh t& Viét Nam dat khoang
6,16% (quy I tang 5,83%, quy II tdng khoang 6,40%); trong do: khu vuc ndng, 1am nghiép va

thity san ting 3,31%; cong nghiép va xay dung ting 6,5%; dich vu ting 7,05% (Nguon:
WWW.0s0.gov.vn). Nhu véy trong giai doan 2010-2015, toc do ting truong binh quan cia
kinh t& Viét Nam vao khoang 7% - 7,5% la c6 nhiéu kha ning dat duoc. Nhu ching ta da
biét, thi trudng bt dong san va thi truong tai chinh ¢é su nhay cam rat cao véi ting truong

ctia nén kinh té, thi véi ky vong ting truéng 6n dinh va cao cta nén kinh té trong thoi gian
téi, s& tao nhiéu dong luc cho su phat trién cua thi truong bat dong san va thi truong tai
chinh. Va d6 ciing chinh 13 dong lyc cho sy phat trién cila hoat dong thim dinh gia trong thoi
gian toi.
* Thi truong bat dong sin

Sau thoi gian dong bang tir trong nam 2008 dén dau nam 2009, thi truong bat dong
san Viét Nam bat dau soi dong trd lai. Nam 2009 1a ndm dugc mua cua cac du an bat dong
san, trong d6 chu dau tu 16n da lién tiép tung ra hang loat du an 16n. Tai Ha Noi ¢6 Nam An
Khanh, Bic An Khanh, Ecopark, Diamon Park, khu d6 thi Villa Park ... Tai TP. HO Chi
Minh, mic du giao dich am dam nhung khong vi thé can trd nha dau tu dua ra hang loat du
an khu can ho cao cap nhu Blooming Park, The Vista, Riverside... Sy né 1o cua cac du an
bat dong san ciling gan chat véi von dau tu truc tiép nude ngoai, véi 7,6 ty USD vén diang ky
moi va ting thém, dung thtr hai vé quy md thu hat vén trong nim 2009 (Nguon:
www.mof.gov.vn). Nhitng du an FDI 1én vé bat dong san c6 thé ké dén 1a Khu du lich sinh
thai bai bién Rong (Quang Nam 4,15 ty USD), du 4n Cong ty TNHH thanh phé méi Nhon
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Trach Berjaya (Pong Nai - 2 ty USD); du 4an Coéng ty TNHH mot thanh vién Galileo
Investment Group Viét Nam c6 téng von dau tu 1,68 ty USD... Thi trudng bat dong san Viét
Nam ciing ¢ nhitng giai doan thang hoa cta quy II, quy III, trude khi tram lang tré lai trong
quy 1V nam 2009, tuy nhién v6i kha ning phuc hdi cao trong nén kinh té tir ndm 2010, thi
truong bat dong san co ky vong ting trudng nhanh va bén viing hon trong tuong lai.

Hién nay, binh quan dién tich nha & trén dau nguoi ¢ Viét Nam moi dat trén 13m?.
Trong khi d6, myc tiéu cua Viét Nam 13 dén nam 2015 phai dat 15 m%/nguoi va 20 m*/ngudi
vao nam 2020. Tinh dén thoi diém nay, Viét Nam hién co trén 1 ty m? nha &, thi dén nam
2020 can c6 tong dién tich nha & trén 2 ty m? Téc 1a trong 10 ndm tdi, con phai xdy dung
khoang 1 ty m® nha &. Tinh ra trung binh mdi nam phai xay 100 triéu m? nha &/nim. Bén
canh nhu ciu nha & con rat 1on thi nhu ciu vé vin phong, khéach san, cac co sé thuong mai,
kinh doanh ban 1¢, nha nghi... ciing 16n khong kém. Bén canh d6 voi su hdi phuc kinh té s&
la dong luc cho thi truong bat dong san hoi phuc va tang trudng tr¢ lai. Theo nhiéu du doan
ctia cac chuyén gia vé thi truong bat dong san, thi truong bat dong san Viét Nam s& bat dau
hdi phuc tir gitra nam 2010 tré di va s& tang trudng trd lai tir ndm 2011,
+ Thi truwdng tai chinh

Thi trudng tai chinh Viét Nam di nhiéu budc phat trién manh mé&, tuy nhién co ciu
ctia thi truong van nghiéng qua nhiéu vé thi trudng tién t& v6i nhu cau von dugc dap tung chu
yéu boi hoat dong tin dung ctia ngan hang, thi truong von — thi trudng chimg khoan chua thé
hién duoc dang vai trod cia minh. Vi ting trudng tin dung trong nhitng nim gan day thuong
trén 25%, nam 2009 ting truong tin dung cua Viét Nam 13 gin 38% (Nguon:
WWW.SbV.gov.vn) va vai trd quan trong cua thi truong tin dung trong huy dong vén ciia doanh

nghiép 1a co hoi, tiém nang to 16n cho hoat dong thdm dinh gia voi céc dich vu chu yéu nhu:
tham dinh gia tai san dé thé chip vay ngan hang. ..

Trong bdn nam trd lai day, thi truong chimg khoan phat trién manh, gay dugc sy cha
¥ ctia cac nha dau tu cling nhu cac doanh nghiép, véi su phat trién cia thi trudng cling véi ké
hoach ¢b phﬁn héa doanh nghi€¢p Nha nudc cua Chinh phu, tham dinh gia lai ¢6 co hoi dé
phat trién. Bén canh d6, véi viéc thi truong tai chinh phat trién, nén kinh té tang trudng manh
trong giai doan gan day gitp cho thu nhap cta ngudi dan ting cao, di day manh nhu cau cia
nguoi dan dbi voi bao hiém dic biét 1a bao hiém tai san. Sy phat trién cua thi truong tai
chinh — thi truong von ciing sé ddy manh cac hoat dong khac lién quan nhu phat hanh ¢
phiéu, trai phiéu, mua ban, sap nhép...d4y 1a co hdi to 16n cho hoat dong tham dinh gia phat
trién & muc d6 cao hon: tham dinh gia cac tai san vo hinh: thuong hi¢u, hinh anh...

8.3. Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia Cong ty véi dinh huéng ciia
nganh, chinh sdch ciia nha nwéc va xu thé chung trén thé gigi

V6i viéc nhan thie duge tiém ning to 16n cua thi trudng, chién luoc kinh doanh cua
doanh nghiép trong giai doan téi 1a mat chién lugc diang dén, nhat 1a viée tap trung vao hoat
dong kinh doanh tham dinh gia. Pay l1a mot trong nhiing linh vyc ma nhan luc 1a yéu td quan
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trong nhét tao nén thanh céng trong kinh doanh, do d6 PIV tiép tuc xay dung chién lugc dao
tao va tuyén dung nhiing chuyén vién tham dinh gia trinh d6 cao. Chi ¢ su uy tin trong chit
lugng dich vu méi dem lai thanh cong cho doanh nghiép, nén bén canh ngué)n nhan luc, PIV
cling xay dung cac quy trinh tu van chuidn muc dé nang cao chat luong trong két qua tham
dinh.

Mot trong nhitng dinh hudng phat trién cia thi truong tai chinh ciing nhu thi truong
bat dong san ctia Chinh phii 1 minh bach va chinh x4c trong cac thong tin duoc cong bd. Vi
vy hoat dong tham dinh gia s& ngay cang c6 vai trd quan trong trong viéc phat trién cua thi
truong tai chinh va thi truong bt dong san. Tuy nhién, khong phai doanh nghiép nao ciing
c¢6 diéu kién dé lam dugc diéu nay, do viéc dua ra két qua tham dinh gia t6t khong phai 1a
don gian, doi hoi phai co dau tu 16n vé nhan luc, tai chinh va thoi gian. Hon nira, ban than
doanh nghi€p phai c6 kinh nghiém va hiéu biét sau sic vé linh vuc hoat dong ctia minh, dé co
su phan tich — lya chon ding dén tir 46 dua ra két qua tham dinh c6 ¥ nghia. PIV c6 thé dap
g duoc hau hét nhitng yéu té va yéu cau trén, do do, viéc Ban lanh dao Cong ty quyét dinh
lira chon dinh hudng nay 13 hoan toan phu hop véi xu thé chung ctua Chinh phu, dam bao nén
tang virng chic cho sy phat trién bén viing cta PIV.
9. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

9.1. 86 lwong nguwoi lao déng ciia PIV

Téng sb lao dong tinh dén ngay 30 thang 06 nim 2010 1a 21 nguoi, trong do:
Bdng 12: Lao dong ciia doanh nghiép tai 30/06/2010

Chi tiéu S6 lwong nguoi Ty 18 (%)
Theo d6i tuong lao dong 21
- Lao dong triee tiép 19 90,48%
- Lao dong gidn tiép 2 9,52%

Theo trinh dong lao dong

- Trén dai hoc

- Pai hoc 14 66,67%
- Cao dang va Trung cdp 6 28,57%
- Khac 1 4,76%
Tong cong 21 100,00%

Nguon: Cong ty c6 phan Pau tw va Tham dinh gia dau khi PIV
9.2.  Cdc chinh sdch vé nhén sw
#  Ché o lam viéc

S6 gio 1am viéc trong tuan: 40 h/tuan, 1 ca lam viéc
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Phu cp tién an trua: 20.000 ddng/ngdy lam viée thuc té
Trang thiét bi bao ho lao dong: Khong
+* Chinh sach dao tao

Cong ty luén quan tim, chu trong dau tu phét trién ngudn nhan luc. Cong ty thuc hién
c6 hi€u qua cac ké hoach dao tao dai han va dao tao hang nam; thuong xuyén cu can bo di
boi dudng, nang cao trinh d chuyén mon, nghi€p vy, trinh d§ quan ly, chinh tri, tin hoc,
ngoai nglt nhu:

- Thuong xuyén to chirc cac khoa dao tao: vé nghiép vu Tham dinh gia, Ké toan Tai
chinh, Chuyén gia danh gia trudng hé thong quan 1y chat luong phién ban méi ISO
9001:2008,...

- Thudng xuyén to chirc tp hudn cho Ngudi lao dong vé cac vin ban quy pham
Phap luat méi co lién quan.

+ Chinh sach lwong

Cong ty tra lwong cho Nguoi lao dong theo két qua va hiéu qua cong viéc: 1am cong
viéc gi, chuc vu gi thi hudng luwong theo cong viéc do, chic vu do; sir dung tién lvong nhu 1a
don béy kinh t& quan trong lam dong luc dé kich thich nguoi lao dong tich cuc lam vigce,
hoan thanh tot s6 lugng, chit luong cong viée dugc giao, ting ning suat lao dong, gia ting
san lugng va thi phz‘?ln, tang hi¢u qua san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Luong ngoai gio: 1a s tién ma ngudi lao dong duoc hudng ngoai s6 gio 1am viée theo
quy dinh ctia B Lao dong - Thuong Binh - Xa hoi
+* Ché do phu cap lwong
- Tang luong co ban: 2 ndm 1 1an d6i voi Céan sy, ky thuat vién, 3 nam ddi véi
chuyén vién, ctr nhan (Theo Nghi dinh s6 205/2004/NB-CP ngay 14/12/2004 cia
Chinh phii quy dinh hé thong thang heong, bang lwong va ché dg phu cdp lwong).
- Tang luong chirc danh: Theo chirc danh dé xét lwong.

+ Chinh siach khen thuéng, phuc lgi

- Pai hoi dong Co6 dong Cong ty quyét dinh murc trich Quy khen thudng va phiic loi
trén co so két qua san xuat kinh doanh hang nam.

- Quy khen thuong duoc st dung dé thudng truc tiép cho cac tap thé va ca nhan
Nguoi lao dong co thanh tich xuét sic trong cac phong trao thi dua, hoan thanh tdt
nhiém vu ké hoach san xuét kinh doanh duoc giao, nghi€p vu gioi, thu hoi cong ng
tdt, phat trién duoc khach hang mdi, mang lai 1gi nhuén cao cho Cong ty,...

- Quy phic loi dugc chi theo Thoa udc Lao dong tap thé véi cac chinh sach khuyén
khich, dong vién nguoi lao dong gan bo, tam huyét véi doanh nghiép. Cong ty to
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chtic cho nguodi lao dong di tham quan, nghi mat; tang qua cho ngudi lao dong
trong cac dip L&, Tét, sinh nhat, nghi huu; kip thoi gitp d&, hd tro khi ngudi lao
dong co kho khan. Cong ty thuc hi¢n cac chinh sach tir thién xa hai, td churc phong
trao van hoéa, van nghé, thé duc thé thao.

+ Chinh séach khéac

Nghiém tac thyc hién dong Bao hiém xa hoi, Bao hiém Y té, Bao hiém that nghiép
cho nguoi lao dong theo qui dinh ciia Nha Nudc. Hang nam, Cong ty ap dung ché do nghi
phép cho ngudi lao dong theo diing quy dinh cua B6 Lao dong Thuong binh va Xa héi.

10.  Chinh sach ¢b tire

Can ctr theo Diéu 16 td chirc va hoat dong cua Cong ty da dugc DPai hoi déng cd dong
thong qua, chinh sach phan phdi ¢b tirc do Hoi dong quan tri Cong ty dé& nghi va Pai hoi
ddng cb dong quyét dinh nhu sau:

- C0 tuc tra cho c¢6 phan pho thong dugc xac dinh can clt vao so 1gi nhuan rong da
thuc hién va khodan chi tra co tirc duoc trich tir nguon loi nhuan gitr lai ciia Cong ty.

- Cong ty chi duoc chi tra cho c6 dong khi Cong ty kinh doanh c6 13i va da hoan
thanh nghia vu ndp thué va cic nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap
luat.

- C6 tirc co thé dugc chi tra bang tién mat (dong Viét Nam), bang c6 phan cua Cong
ty hoac b'ﬁlng tai san khac quy dinh tai Piéu 1¢ cua Cong ty.

- Tuy theo tinh hinh thyc té, néu Hoi d@)ng quan tri théy rﬁng Cong ty co thé dat duoc
muc ti€u lgi nhudn da dat ra trong nam tai chinh hién tai, thi Ho1 déng quan tri co
thé quyét dinh tam g ¢ tirc cho cac ¢ dong theo thoi han 6 thang hodc ca nam.
Cung v6i nhitng quy dinh trén, dya trén hi¢u qua hoat dong kinh doanh hang nam
va phuong hudng hoat dong trong nhitng nam t6i dugc Dai hoi dong cd dong thong
qua va quyét dinh, nham dem lai nhiéu loi nhuan cao nhat cho cac c6 dong dong
thoi cling ddm bdo sy tang truong cuia hoat dong kinh doanh.

Bing 13: Chinh sdch cé tire ciia doanh nghiép

Ty 18 ¢b tic trén vén diéu 1& (%) 0% 11%

Nguoén: Cong ty c¢6 phan Pau tw va Tham dinh gid Dau khi PIV
11.  Tinh hinh hoat d¢ng tai chinh
11.1. Cadc chi tiéu co ban

+ Trich khau hao tai sian c6 dinh theo Thong tw s6 203/2009/TT-BTC:
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Thoi gian khau hao

Nam
Nha xuong, vat kién trac 0
May méc, thiét bi 3-5
Phuong tién van tai 8-9
Thiét bi, dung cu quan 1y
Phan mém may tinh 3

4  Thanh toan cac khoin n¢ dén han: Trong giai doan 2008-30/06/2010, Cong ty
khong vay dai han va chi vay ngan han bat dau tir nim 2007, nhung dén thoi diém
30/06/2010, cong ty khong c6 khoan vay ngan han nao. Cong ty luén dam bao viéc
thanh toan no géc va lai dai han ding thoi han. Ddi véi cac khoan phai tra khac, Cong
ty ludn thanh toan dung han, nham giir vitng hinh anh va uy tin ctia Cong ty.

4+ Cac khoan phai ndp theo luat dinh: Cong ty ludn ndp céc loai thué, cac khoan bao
hiém y té, bao hiém x& hoi, kinh phi cong doan, cac khoan phai nop khac dung luat
dinh, dUng thoi gian qui dinh cta phap luét.

4+ Trich 14p cac quy theo quy dinh: Theo cac quy dinh phap luat cé lién quan, Cong
ty thuc hién viéc chia cd tic va trich 1ap cac quy trén co s& loi nhuan hang nim va
ké hoach phat trién cia Cong ty. Viéc trich lap cac quy sé do Pai hoi dong cd dong
quyét dinh vao cac ky Dai hoi co dong thuong nién theo dé nghi ctia Hoi dong quan
tri Cong ty.

Bing 14: Sé dw ciia cdc quy trong giai doan 2008 — 30/06/2010

31/12/2008 | 31/12/2009

VND

30/06/2010
VND

Chi tiéu

VND

v

Loi nhun sau thué 52.265.309 901.445.073 546.242.440
Trich 1ap cac quy

Quy dau tu phat trién 117.827.796 207.972.304
Quy du phong tai chinh 50.298.785 95.371.038
Quy khen thudng phuc lgi 95.371.038 10.480.538
Loi nhuan gitr lai 52.265.309 302.583.805 727.738.441

Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy II ciia PIV
+ Téng dw ng vay: Tai thoi diém 30/06/2010, PIV khong c6 khoan vay ng ngan han va
ng dai han
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#+  Mirc lwong binh quén:

Bdng 15: Lwong va thu nhdp binh qudn ciia nguwoi lao dong

Pon vi tinh: dong/nguoilthang

2009 6 thang diu nim 2010
Mtrc luong binh quan 5.100.000 5.300.000 5.500.000
Thu nhap binh quan 5.300.000 5.700.000 6.100.000

Nguon: Cong ty c¢6 phan Pau tw va Tham dinh gia dau khi PIV

%  Tinh hinh cong no:
Biang 16: Cdc khodn phdi thu ciia doanh nghiép giai doan 2008-30/06/2010

31/12/2008 31/12/2009 \ 30/06/2010
Chi ti¢u
VND VND VND
Phai thu ngén han 1.566.273.137 2.093.863.707 |  503.880.102
Phdi thu khdch hing 1.488.131.030 790.177.162 | 407.812.962
Trd truGe cho ngudi ban 14.345.945 960.185.238 | 117.069.000
Céc khodn phdi thu khéc 63.796.162 364.503.167 0
Du phong cac khoan phai thu 0 -21.001.860 -21.001.860
kho doi (*)
Phai thu dai han 0 0 0
Téng cic khoan phii thu 1.566.273.137 2.093.863.707 |  503.880.102

Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy Il nam 2010 ciia PIV

Bing 17: Cdc khodn phdi trd ciia doanh nghiép giai doan 2008-30/06/2010

31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010

Chi tiéu
VND VND VND
No ngén han 1.534.580.728 |  655.033.614 | 2.202.443.678
Phdi tri nguoi bén 1.250.064.801 |  257.123.224 |  169.439.151
Nguwoi mua trd tién triede 0 31.263.000 801.256.000
Thué va cdc khodn phdi ”épnjx Z‘é 208.414.860 |  100.383.835 |  388.214.823
Phdi tra nguoi lao dong 28.725.938 176.263.555 820.816.155
Cac ichodn phdi trd, phdi nop 38.375.039 0 12.237.011

NH khac
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31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010

Chi tiéu
VND VND VND
Quy khen thuong phuc loi 0 95.371.038 10.480.538
No dai han 0 0 0
Tong No phai tra 1.534.580.728 655.033.614 | 2.202.443.678

Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy Il nam 2010 ciia PIV
11.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Bing 18: Mt so chi tiéu tai chinh chii yéu trong giai doan 2008-2009.

Chi Tiéu 2008 2009

v

Kha niang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han (TSNH/NNH) (1an) 2,39 13,12
Heé s6 thanh toan nhanh [(TSNH-HTK)/NNH] (1an) 2,22 13,10
Hi€u qua sir dung tai san
V‘ongkquay hang ton kho (GVHB/HTK binh quén trong 11,67 9,33
ky) (lan)
KyAthu tién b}nh quan [365/(DTT/cac khoan phai thu binh 123,60 187,32
quan trong ky)] (ngay)
Hé sb vong quay khoan phai thu (DTT/cac khoan phai thu 295 195
binh quén trong ky) (lan) ’ ’
Hiéu qua st dung tai san c¢6 dinh (DTT/TSCD binh quéan

N (1A 6,90 2,19
trong ky) (lan)
V?ng quay toan bo tai san (DTT/TTS binh quan trong ky) 1,04 0,40
(lan)
Co ciu ngudn von
Hé s6 ng - Téng ng/TTS (%) 34,59% 4,95%
No ngan han/Tong no (%) 100,00% 100,00%
No dai han/Téng no (%) 0,00% 0,00%
Téng ng/VCSH (lan) 0,53 0,05
Hé s6 ng dai han trén Tong tai san (NDH/TTS) (%) - -
Heé s6 no dai han trén Vén chii s¢ hitru (NDH/VCSH) (%) - -
Hi¢u qua hoat dong kinh doanh
Hé s6 Loi nhuén sau thué trén Doanh thu thudn — ROS 1,13% 25,28%
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Chi Tiéu 2008 2009

(LNST/DTT) (%)

Hé sb Loi nhuén sau thué trén Téng tai san — ROA 0 0
(LNST/TTS binh quén) (%) 1.18% 10,20%
Hé sb Loi nhuén sau thué trén Vén cha s¢ hirvu — ROE 0 0
(LNST/VCSH binh quan) (%) 1.80% 11.72%
Loi nhuan tt HDKD/DTT (%) 2,13% 29,31%

12.

Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009 ciia PIV

Ho¢i dong quan tri, Ban giam doc, Ban kiém soat va Ké toan truéng

12.1. Hgi dong qudn tri

*

Ho va tén: Pham Ngoc Thanh — Chi tich

CMND sb6: 012668084 ngay cap: 20/02/2004 noi cap: CA Ha Noi

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 05/09/1976

Noi sinh: Nam Dinh

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Nam Dinh

Dia chi thuong tri: P701-702 nha B3, lang Qudc té Thang Long, Cau gidy, Ha Noi

S6 dién thoai lién lac & co quan: 04.37676699

Trinh d van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Kinh té

Qua trinh cong tac (néu tom tat noi cong tac, chiic vy, nghé nghiép di qua):

v’ 10/1998 — 10/1999: K¢ toan - Cong ty Xay dung s 1 - Tong cong ty Xay dung
Ha Noi.

v’ 10/1999 — 04/2006: K¢é toan tong hop Cong ty Dich vu Hang khong San bay
N&i bai; to truong to kiém tra tai chinh Cong ty.

V' 04/2006 — 06/2007: Phé trudng phong Tai chinh ké toan Cong ty CP Dich vu
Hang khong San bay Noi bai.

v' 06/2007 — 08/2007: Uy vién HPQT, Ké toan truéng Cong ty CP Pau tur kinh
doanh va Phat trién ha tang Khu cong nghi¢p Phuc Ha.

v' 08/2007 — nay: Chu tich HDQT Coéng ty CP Dich vu Hang khong Thiang Long.

Chte vy hién nay tai Cong ty: Chia tich Hoi dong Quan tri

v

o

ViétQuéc
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- Chte vy dang nidm giit & cac t6 chire khac:
v" Chu tich HDQT Céng ty CP Dich vu Hang khong Thang Long;
Téng giam ddc, Pho CT HPQT Cong ty CP Dich vu Quan 1y toa nha Qudc té;
v" Ph6 CT HBQT Cong ty CP Bat dong san Dién luc DAu khi Gia Dinh;
v' Uy vién HPQT Cong ty CP Pau tu phat trién d6 thi va KCN Phiic Ha;
- S6 ¢6 phan s¢ hitu dén thoi diém hién tai: 10.000 c6 phan
v' S6 hitu ca nhan: 10.000 ¢ phan
- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

<\

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Loi ich lién quan di v6i t6 chic phat hanh: khong
- Nhirng ngudi co lién quan: Khdng
4+  Ho va tén: P Thi Thanh Nga — Thanh vién
- CMND sb: 060582970 ngay cap: 21/4/2008 noi cip: CA Yén Bai
- Gidi tinh: Nt
- Ngay thang nam sinh: 3/2/1978
- Noi sinh: Yén Bai
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
- Qué quan: Yén Bai
- Dia chi thuong tra: Ngo 55, Lé Quy Pon, Hai Ba Trung, Ha N1
-S4 dién thoai lién lac & co quan: 04.37676699
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
- Quétrinh céng tac:
v' Twr 2000 — 6/2005: Can b Cong ty Phat hanh sach Ha Noi
v' Tu T7/2005 — T1/2008: Can bd Trung tdm Thong tin Tu van Dich vu vé Tai
san va Bat dong san - Cuc Quan 1y Cong san - Bo Tai chinh.
v’ Tir T2/2008 — nay: Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia
Dau khi PIV
- Chtc vy hién nay tai Cong ty: Tong Giam doc
- Chirc vy dang nim gitr & cac t6 chtrc khac: Khong
- S6 ¢6 phan s¢ hitu dén thoi diém hién tai: 80.000 c6 phan
v' Sé hitu ca nhan: 80.000 cd phan

v
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- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

- Loi ich lién quan d6i véi t6 chic phat hanh: Khong

- Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong

v

4+  Nguyén Vii Trong Minh — Thanh vién
- CMND sé: 012094581 ngay cap: 22/3/2006 noi cap: CA Ha Noi
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 27/12/1980
- Noi sinh: Dién Bién
- Qudc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
- Qué quén: Thai Binh
- bia chi thuong tra: Phong 201, Tap thé Bo Thuy San, Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha
Noi
-S4 dién thoai lién lac & co quan: 04.37676699
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan Kinh té
- Qué trinh céng téc:
v’ Tir 2003 — 4/2007: Pho Phong ké toan Xi nghiép ché bién Thuy dic san Xuét
khau Ha Noi
v’ Tl T5/2007 — T6/2007: Nhan vién phong Ké toan Cong ty C6 phan Chimg
khoan Quoc Gia
v’ Tu T7/2007 — T6/2008: Pho phong ké toan Cong ty C6 phan Ching khoan
Quodc Gia.
v’ T T7/2008 — T5/2009: Trudng ban Kiém soat ndi bo Cong ty C6 phan Ching
khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam
v’ T6/2009 — nay: Truéng phong Quan 1y giao dich Cong ty C6 phan Chung
khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam.
v’ T3/2010 — nay: Pho Tong giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu va Thiam dinh gia
Dau khi PIV
- Chtc vy hién nay tai Cong ty: Phé Tong Giam Péc
- Chuc vu dang nam giit & cac t6 chire khac:
v' Trudéng phong Quan 1y giao dich Cong ty C6 phan Ching khoan Thuong mai
va Cong nghi¢p Viét Nam.
TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC
Tru sé chinh: 21 Han Thuyén, Hai Ba Trung, Chi nhanh Tp. HCM: Tang trét toa nha ESTAR, 147-149 56
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- S6 c6 phan so hiru dén thoi diém hién tai: 5.000 c6 phan
v' S6 hitu ca nhan: 5.000 c6 phan
- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Loi ich lién quan d6i véi t6 chic phat hanh: Khong
- Nhiing nguoi c6 lién quan: Khong
4+  Ho va tén: Pham Xuén Tién - Thanh vién
- CMND sb: 012886943 ngay cap: 29/08/2006 noi cip: CA Ha Noi
- Giéi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 20/09/1975
- Noi sinh: Thai Binh
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
- Qué quén: Thai Binh
- bia chi thuong tri: Sé 36 Nguyén Huy Luong, P14, Q. Binh Thanh, TP Hb Chi
Minh
-S4 dién thoai lién lac ¢ co quan: 04.3841 8856
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
- Qué trinh céng tac:
v’ T T9/1996 — 6/2007: Ké toan Cong ty Cap VinaDaesung.
v’ T7/2007 — T1/2008: K¢ toan truong Cong ty CP cap va vat liéu mang
v’ T1/2008 — T12/2008: Ké toan truong Cong ty CP Ching khoan Thuong mai
va Cong nghi¢p Viét Nam
v T6/2009 - nay: Tong Giam déc Cong ty CP Dia ¢ Dién lyc Dau khi Gia Dinh
- Chtc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Dau
tu va Tham dinh gia Dau khi PIV
- Chutc vu dang nam gitt & cac t6 chtic khic: Téng Giam déc Cong ty CP Dia ¢
bién luc Dau khi Gia Dinh
- 86 cb phan s¢ hitu dén thoi diém: 100.000 c6 phan
v' Sé hitu ca nhan: 0 ¢6 phan
v' Pai dién s¢ hitu CTCP Dia ¢ Pién luc dau khi Gia Dinh: 100.000 cb phan
- Céc khoan no ddi v6i Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

v

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC
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Loi ich lién quan d6i véi t6 chtrc phat hanh: Khong
Nhiing nguoi c6 lién quan: Khong
Ho va tén: Nguyén Thi¢n Huy - Thanh vién
CMND sé: 011840710 ngay cap: 08/01/2003 noi cap: CA Tp Ha Noi
Gi061 tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 29/6/1976
Noi sinh: Ha Noi
Qudc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
Qué quan: Nam Ha
Dia chi thudng tri: P9B6 tap thé Yén Lang, p.Thinh Quang, Péng Pa, Ha Noi
S6 dién thoai lién lac & co quan: 04.37876584
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té + Ctr nhan ngoai ngi
Qué trinh c6ng tac:
v’ T T6/2000 — 2/2008: Cong tac tai Xi nghiép Toyota Hoan Kiém Ha Noi.
v’ T2/2008 — T3/2009: Truéng Phong Tong hop Cong ty C6 phan Tu van — Dich
vu tai san bat dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam.
v' T3/2009 - nay: Pho phong kinh doanh San giao dich Bat dong san — Chi nhanh
Cong ty C6 phan Bat dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam.
Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu
va Tham dinh giad Dau khi PIV
Chirc vu dang nam giit & cac to chiic khac: Phé phong kinh doanh San giao dich
Bat dong san — Chi nhanh Cong ty Co phan Bat dong san Di¢n luc Dau khi Viét
Nam.
S6 o phan so hitu dén thoi diém: 5.000 co phan
v' Sé hitu c& nhan: 5.000 c6 phan
Céc khoan no ddi v6i Cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Loi ich lién quan dbi voi to chiic phat hanh: Khdng
Nhing nguoi cé lién quan: Khong
Ban gidm déc
Ho va tén: P§ Thi Thanh Nga — Tong Giam doc (nhw trén)
Ho va tén: Nguyén Vii Trong Minh — Phé Tong Giam ddc (nhu trén)

v

o

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC
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Ho va tén: Duong Ngoc Canh — Phé Tong Giam doc
- CMND sb: 125388473 ngay cdp: 31/01/2007  noi cip: CA tinh Bic Ninh
- Gioitinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 5/6/1977
- Noi sinh: Bic Giang
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Bic Giang
- Pia chi thuong tra: S6 nha 62, Khu chung cu I - Sudi Hoa - Bic Ninh
-S4 dién thoai lién lac & co quan: 04.3767.6699
- Trinh 46 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
- Quétrinh céng tac:
v’ Tu 1/7/1999 - 30/4/2008: Can bo S& Tai chinh Bic Ninh
v’ Tur 1/5/2008 — 2010: Phé Toéng Giam ddc Cong ty CO phan Pau tu va Tham
dinh gid Dau khi PIV
- Chtc vy hién nay tai Cong ty: Phé Tong Giam doc
- Chuc vy dang ndm giit & cac t6 chire khac: Khong
- S ¢b phan s6 hitu dén thoi diém hién tai: 2.000 ¢ phan
v' S6 hitu ca nhan: 2.000 ¢6 phan
- Cac khoan no ddi voi Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Loi ich lién quan ddi v&i t6 chirc phat hanh: Khong
- Nhitng nguoi co lién quan: Khdng
Ban Kiém sodt
Ho va tén: Vii Thu Thiy — Truéng ban
- CMND s6: 012291447 Ngay cap: 08/10/1999
- Gidi tinh: N
- Ngay thang nam sinh: 25/01/1985
- Noi sinh: Ha No1
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh

noi cap: CA Ha Noi.

- Qué quan: Hai Phong

v

o

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC

Tru sé chinh: 21 Han Thuyén, Hai Ba Trung,
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- Dia chi thuong tra: P107 G3 Hao Nam, Béng Pa, Ha Noi.

-S4 dién thoai lién lac & co quan: 04.37676699

- Trinh @0 van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Ké toan

- Qué trinh céng tac:
v' Tu T6/2007 — 7/2007: Codng tac tai Cong ty CP Xay dung CONINCO.
v/ T8/2007 — T11/2007: Ké toan tong hop Cong ty TNHH May tinh Bao Huy.
v’ T11/2007 — T4/2009: K¢é toan Cong ty CP Chimg khoan Thuong mai va Cong

nghiép Viét Nam.
v' T4/2009 — nay: Ph6 phong Ké toan Cong ty CP Chimg khoan Thuong mai va
Cong nghiép Viét Nam.

- Chirc vy hién nay tai Cong ty: Truong Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu va
Tham dinh gid Dau khi PIV

- Chirc vy dang nam gitr & céc t6 chirc khac: Pho Phong ké toan Cong ty CP Chung
khoan Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam

- S6 ¢6 phan s6 hitu dén thoi diém: 1.000 c6 phan
v' S& hiru ca nhan: 1.000 c¢6 phan

- Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Loi ich lién quan ddi v&i t6 chirc phat hanh: Khong

- Nhitng nguoi ¢o6 lién quan: Khong

4+  Ho va tén: P6 Viin Di — Thanh vién

- CMND sé: 172784016 ngay cap: 18/4/2006 noi cap: CA Thanh Hoa

- Gioi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 7/12/2960

- Noi sinh: Thanh Hoéa

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Thanh Hoéa

- Pia chi thuong tra: S6 15D hém 1/62/48 Bui Xuong Trach Khuong Pinh Thanh
Xuan HN

-S4 dién thoai lién lac ¢ co quan: 04.37676699

- Trinh @0 van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

v

o

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC
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Quaé trinh cbng tac:

v’ T T5/1985 — 2/2008: Cong tac tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién

NoOng thon Thanh Hoa.

v’ T2/2008 — T3/2008: Truéng Phong Ké hoach Ngan hang Nong nghiép va Phat

trién Nong thon Chi nhanh Bic Ha Noi

v' T4/2008 - T6/2009: Truong Phong Hanh chinh Nhin sy Ngan hang Nong

nghiép va Phat trién Nong thon Chi nhanh Hoang Quéc Viét

v' T6/2009 - nay: Trudong phong Ké hoach Kinh doanh Ngan hang Nong nghiép

va Phat trién Nong thon Chi nhanh Hoang Quéc Viét

Chtic vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Pau tu

va Tham dinh gia Dau khi PIV

Chtrc vu dang nam gilt & cac t6 chic khac: Truong phong Ké hoach Kinh doanh

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Chi nhanh Hoang Qubc Viét

S6 c6 phan s6 hitu dén thoi diém: 5.000 c6 phan

v' S& hitu ca nhan: 5.000 c¢6 phan

Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan dbi véi to chtic phat hanh: Khéng

Nhing nguoi co lién quan: Khong

v

4+  Ho va tén: Nguyén Quynh Chau — Thanh vién
CMND sé: 012043631 ngay cap: 26/09/2000 noi cap: CA Tp Ha Noi
G161 tinh: N
Ngay thang nam sinh: 02/08/1979
Noi sinh: Ha No1
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Quan Nhan, Nhan Chinh, Thanh Xuan, HN
Dia chi thudng tri: S6 16, ngach 378/46 Thuy Khué, Tay H6, HN
S4 dién thoai lién lac & co quan: 04.37264008
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh @6 chuyén mén: Trung cap Tin hoc — Khoa tin hoc Quan 1y
Qué trinh cbng tac:
v Tir 2002 — 2008: Cong tac tai Cty TNHH Dugc pham 3A.
v" Tu 2008 — nay: Cong tac tai Ngan hang TMCP Lién Viét — CN Dong D6.
TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC
Tru sé chinh: 21 Han Thuyén, Hai Ba Trung, Chi nhanh Tp. HCM: Ting trét toa nha ESTAR, 147-149 61
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- Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu
va Tham dinh gia Dau khi PIV

- Chirc vu dang nam giir ¢ cac t6 chtrc khac: Chuyén vién phong Chim soc khach
hang — Ngan hang TM CP Lién Viét — CN Pong D6

- S0 ¢0 phan s6 hitu dén thoi diém: 500 c6 phan
v' S6 hitu ca nhan: 500 ¢6 phan

- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Loi ich lién quan d6i véi t6 chic phat hanh: Khong

- Nhitng nguoi ¢o6 lién quan: Khong

12.4. Phé phong ké todn — phu trach phong ké todn ciia Cong ty

Ho va tén: Truwong Thi Tuyét — Phé Phong ké toan
- CMND sb: 182372431 ngay cip: 24/04/1998 noi cip: CA Nghé An
- Gidi tinh: Nt
- Ngay thang nam sinh: 18/02/1981
- Noi sinh: Thi trin Dién Chéu - Nghé An
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quéan: X4 Dién Truong - TT Dién Chau - Nghé An
- Dbia chi thuong tra: TT Nghia Tan - Cau Gidy Ha Noi
-S4 dién thoai lién lac ¢ co quan: 04.3767 6699
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Tai chinh Ké toan
- Quétrinh céng tac:
v' Tir T6/2005->T12/2007: Ké toan Cong ty CP Xay dung va Phat trién Co s ha
tang
v' T T1/2008->T6/2008: Ké toan Cong ty CP Tu van PVPower LAND-CSP
v' Tir T7/2008->Hién nay: Phé phong Ké toan Tong hop Cong ty CP Pau tu va
Tham dinh gia Dau khi PIV.
- Chuc vu hién nay tai Cong ty: Pho Phong Tai chinh Ké toan
- Chirc vy dang nim gitr & cac t6 chtrc khac: khong
- S6 ¢6 phan s6 hitu dén thoi diém: 1.000 c6 phan
v' Sé hitu ca nhan: 1.000 c6 phan
- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

v

o

ViétQuéc

Securities
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- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Loi ich lién quan d6i véi t6 chic phat hanh: Khong

- Nhitng nguoi ¢o6 lién quan: Khong

13. Tai san

Bang 19: Gid tri tai sin cé dinh ciia PIV tai thoi diém 31/12/2009

Tai sdn co dinh

Nguyén gia
VND

Hao mon lity ké

VND

Gia tri con lai

VND

Tai san ¢ dinh hitu hinh 2.778.933.549 222.244.908 | 2.556.688.641
Nha cua, vat kién tric - - -

Mady méc thiét b 59.375.454 26.176.284 33.199.170

Phurong tién vin tai | 2.447.429.559 102.527.215 | 2.344.902.344

Thiét bi dung cu qudn 1y 272.128.536 93.541.409 178.587.127

Tai san ¢ dinh v6 hinh 31.284.600 5.214.100 26.070.500
Phdn mém may tinh 31.284.600 5.214.100 26.070.500

Tong cong 2.810.218.149 227.459.008 | 2.582.759.141

Tai san co dinh

Nguoén: Bao cdo tai chinh kiém todn nam 2009 ciia PIV
Bdng 20: Gia tri tai sdan cé dinh ciia PIV tai thoi diém 30/06/2010

Nguyén gia

Hao mon liiy ké

Gia tri con lai

VND VND AVANG

Tai san ¢ dinh hitu hinh 3.829.820.605 454.885.820 | 3.374.934.785
Nha cira, vt kién tric - - -

Mdy méc thiét bj 59.375.454 33.598.218 25.777.236

Phuong tién van tai | 3.376.134.797 288.254.206 | 3.087.880.591

Thiét bi dung cu qudn Iy 384.046.718 131.971.903 252.074.815

Tai san cé dinh khdc 10.263.636 1.061.493 9.202.143

Tai san ¢ dinh v6 hinh 31.284.600 5.214.100 26.070.500
Phan mém may tinh 31.284.600 5.214.100 26.070.500

Tong cong 3.861.105.205 460.099.920 | 3.401.005.285

Nguon: Bdo cdo tdi chinh Quy II nam 2010 ciia PIV

A
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14. K& hoach sin xuat kinh doanh giai doan 2010 - 2012

Bing 21: Ké hoach sin xudt kinh doanh, loi nhudn va cé tirc niim 2010 — 2012

% tang, % tang, % tang,
Nam Nam giam so giam so Nam giam so

LT 2009 | 2010 v6i ndm véinim 2012  véinim
2009 2010 2011

Vbn diéu 1¢ (ty

A 12,00 30,00 | 150,00% | 50,00 66,67% | 50,00 0,00%
dong)

Tong doanh

. A 5,43 11,33 | 108,66% | 55,00 | 385,44% | 72,00 | 30,91%
thu (ty dong)

Doanh thu

Ao A 3,57 7,23 | 102,52% | 35,10 | 385,48% | 4595, 30,91%
thuan (ty dong)

Loi nhuan sau

TSP 0,90 2,03 | 125,56% | 15,00 | 638,92% | 18,00 20,00%
thué (ty dong)

Ty 1€ 1g1 nhuan

sau thué/ 25,21% | 28,08% - | 42,74% - 39,17% '
Doanh thu

thuan

Ty I¢ lqi nhpén

sau thué/ von 750% | 6,77% - | 30,00% - | 36,00% -
didu 16

Ty 1é chi tra cd o 10% - ] 0 ) 0 )
e (%) 11% 13% 18% 18%

Nguon: Cong ty c¢6 phan Pau tw va Tham dinh gid Dau khi PIV
+ Cin cir dé dat dwoc ké hoach loi nhuén va co tirc da dé ra
Trong ndm 2009, mic du gap nhiéu khé khan trong hoat dong kinh doanh do su suy
giam kinh té va tinh hinh déng bang cta thi truong bat dong san, tuy nhién Cong ty van dam
béo tinh hinh kinh doanh tdt. Trong nam 2009, PIV da thuc hién rat nhiéu dy 4n thim dinh
c6 gia tri 16n voi gia tri tham dinh trén 1.000 ty dong. Ngoai ra c6 hang chuc dy 4n thim dinh
c6 gia tri tham dinh trén 100 ty dong. V&i doi ngil nhan vién c6 nhiéu kinh nghiém trong
tham dinh gi4, hoat dong tham dinh gia da dem lai doanh thu trén 3,5 ty dong cho doanh
nghiép trong ndam 2009. Hoat dong quan trong thir hai cia doanh nghiép 1a hoat dong dau tu
tai chinh, v&i doanh thu nam 2009 trén 1,8 ty déng. Loi nhuén sau thué nam 2009 doanh
nghiép dat trén 900 tri¢u déng, tang 1624,75% so v&i nam 2008.
Trong nam 2010, v6i su phuc hoi trong nén kinh té, khi nhiéu chuyén gia dy bao kinh
té s& tdng trudng co thé dat muc 6,5% thi thi truong bat dong san s€ co nhiéu co hoi dé hdi
phuc tr¢ lai. Bén canh do, thi truong tai chinh on dinh, tang trudong la dong luc giap doanh
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nghiép c¢6 két qua kinh doanh kha quan hon nhiéu so v&i ndm 2009. Chi trong 6 thang dau
nam 2010, hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép dat téng doanh thu trén 4,99 ty déng,
bﬁng 44,04% ké hoach, béng 91,96% so voi ca téng doanh thu ndm 2009, 1i nhuén sau thué
6 thang ddu nam 2010 bang 60,6% so v&i ca nam 2009. Mic du méi chi dat trén 44% so véi
ké hoach d¢ ra trong nim 2010, nhung hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép thudng tap
trung vao quy 111 va IV, thuc té trong cac nam 2008 va 2009 Tong doanh thu trong Quy III
va IV thudng dong gdp binh quan 70% vao Tong doanh thu cia ca nim.

Nhin vao bang 8 va bang 9 vé danh sach cic dy 4n cong ty di thyc hién xong trong
cac nam 2008, 2009 va 6 thang dau ndm 2010, PIV da thuc hién dugc rit nhidu dy an tham
dinh v&i trén 40 dy 4n dugc hoan thién xong trong 6 thang dau nim, trong d6 c¢6 nhiéu dy an
c6 gia tri tham dinh 16n nhu: Tham dinh Trung tdm Hoi cho Trién 1am Giang V& dé lam co
s& tham khao trinh cdp c6 thdm quyén quyét dinh quyén str dung déat véi gid tri thim dinh:
1.867.719.957.000 dong. .. ; voi cac dbi tac 1on nhu: Cong ty CO phan Pau tu va Xay dung
Ha Noi, Téng Cong ty Xay dung Ha Noi, Cong ty C6 phan Pau tu va KCN Song Pa 7, Cong
ty Co phan Xay dung s6 3 Ha Noi, Ban Quan 1y cac Khu Cong nghiép Ninh Binh... Ngoai
ra, vdi gan 20 du an thim dinh doanh nghiép d ky va dang thuc hién, cho thay rd kha ning
to 1on cua PIV trong viéc dat duoc ké hoach nim 2010. Bén canh d6, hoat dong dau tu tai
chinh s€ c6 phat trién tét hon trong cudi ndm s& dem lai lgi nhuan cao hon cho doanh nghiép,
trong quy II nam 2010, doanh thu hoat dong tai chinh dat trén 3,2 ty dong, gip hon 3 lan
doanh thu ca nam 2009, v6i ky vong thi truong chimg khoan sé& ting truong tot hon trong
quy I va IV ndm 2010 theo dung chu ky tang trudng ctia nhitng ning trude do, sé 1a co hoi
to 16n cho PIV dat dugc doanh thu cta ké hoach.

Chién lugc dai han cta cong ty tap trung vao thi trudng bt dong san véi hoat dong
tham dinh gia bit dong san lam luc hd trg. Véi chién lugc dai han nhu vay, PIV di va dang
tién hanh dau tu vao nhitng doanh nghiép bat dong san nhiéu tiém ning nhu: Cong ty CO
phan Bit dong san dién lyc dau khi Viét Nam - Phuong Nam véi vén didu 1¢ 300 ty dong;
Cong ty c6 phan Xay dung sé 4 — vén diéu 1¢ 1a 133 ty dong; Cong ty Co phan Pia bc Pién
luc dau khi Gia Dinh — Doanh nghiép véi von diéu 1¢ 50 ty dong, 1a doanh nghiép bat dong
san uy tin tai dia ban Thanh phé H6 Chi Minh...

15.  Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach loi nhuén va co tirc

La mot to chirc tu van chuyén nghiép, Cong ty c¢6 phan Chung khoan Viét Qubc da
tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phan tich mot cach can trong va hop 1y can thiét dé
dua ra nhitng danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Pau tu va
Tham dinh gid Dau khi PIV.

Ké hoach lgi nhuan ciia Cong ty duoc xay dung trong 03 nam 2010 - 2012 1a hop ly.
Tuy nhién, tinh dén cac yéu t6 nhu: ky vong vao sy hdi phuc va ting truong trd lai ciia nén
kinh t& Viét Nam dic biét 1a thi truong tai chinh va thi truong bat dong san trong thoi gian
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t61, tiém ning to 16n ctia nganh tham dinh gia va kha niang cua doanh nghiép 1a co s¢ dé
Cong ty dat va vuot muc ké hoach dé ra.

Chung t6i cho rang, néu khong c6 nhimg bién dong bat thuong anh hudng toi hoat
dong cua doanh nghiép thi ké hoach lgi nhuin ma Céng ty dé ra trong giai doan 2010 — 2012
1a kha thi. Ké hoach chi tra c¢6 tirc hang nim Cong ty dé ra dam bao dugc muc ¢b tic cho cac
¢ déng ciing nhu muc tiéu mé rong hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Moi ¥ kién danh gia trén day duoc VQS dua ra dudi goc do tu vén, trén co so nghién
ctru vé Chung khoan va Thi truong Chimg khoan, trién vong cua nén kinh té, ciia nganh va
ctia Cong ty. Nhitng danh gid trén dy cua to chic tu van vé ké hoach lgi nhuan va co tic
ctia Cong ty chi co y nghia tham khao cho cac nha dau tu. Chung t6i khuyén cdo cac nha dau
tu nén tham khao Ban céo bach nay trudc khi quyét dinh dau tu. Céc thong tin trinh bay hoic
cac nhan dinh néu trén khong ham y VQS bao dam gia tri ctia cd phiéu va két qua dau tu vao
6 phiéu nay.

16.  Thoéng tin vé nhirng cam két nhung chwa thyce hién ciia to chirc niém yét

Khoéng c6
17.  Cac thong tin, cic tranh chap kién tung lién quan t6i Cong ty ma cé thé anh

hwéng dén gia chirng khoan

Khoéng c6
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V.  CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai ching khoan: Co phiéu phé thong

2. Meénh gia: 10.000 dong/co phiéu

3. Téng sb chung khoan niém yét: 1.200.000 c6 phiéu

4, S6 lugng c¢6 phiéu bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat hodc cua to

chtc ding ky niém yét:

-S4 luong cb phiéu cua c6 dong sang 1ap Cong ty bi han ché chuyén nhuong trong
thoi han 3 nim ké tir ngay thanh 1ap theo quy dinh tai Piéu 16 Cong ty va Luat
doanh nghiép. S6 ¢ phan ndy sé& dugc chuyén nhuong tu do ké tir ngay
29/01/2011: 680.000 c6 phiéu.

- S luong cd phiéu cua Hoi déng Quan tri, Ban Giam dbc, Ban Kiém Soat, Ké toan
truong cam két nim giir 100% trong vong 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
trong 6 thang tiép theo 1a: 209.500 ¢6 phiéu (trong d6 c6 phiéu cia c6 dong sang
1ap do HPQT, BGD, BKS va KTT nam giit 1a: 180.000 c6 phiéu).

5. Phuong phap tinh gia:
+* Gia tri s6 sach c6 phiéu ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009:

Tai thoi diém 31/12/2009, gia tri s6 sach cia cd phiéu Cong ty c6 phan Pau tu va
Tham dinh gid Dau khi PIV dugc tinh toan nhu sau:

. Vén chu so hitu — Quy khen thudng, phac loi 12.484.839.343
Gia tri so
Y210 11011 V1 2 o1 T = mmmmmmmmmeeeees
phicu S6 ¢b phiéu dang lwu hanh 1.200.000

= 10.404 d6ng/co phiéu

4 Gida tri s0 sach c6 phiéu ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2010:

Tai thoi diém 30/06/2010, gia tri so6 sach cua c6 phiéu Cong ty co phan Pau tu va
Tham dinh gia Dau khi PIV duoc tinh toan nhu sau:

] Von chi s6 hitu 13.031.081.783
Gia tri so
710 11011711 2 e i
phicu S6 ¢b phiéu dang hwu hanh 1.200.000

= 10.859 d6ng/cd phiéu
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6. Gidi han vé ty 18 nam giir dbi voi nguoi nude ngoai

Trong trudng hop dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan, ty 1& nim giit cua
ngudi nudc ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009
ctia Tha tudng Chinh phua vé ty 1é tham gia ctia bén nude ngoai vao thi trudng chimg khoan
Viét Nam, trong d6 quy dinh to chtic, ca nhan nudc ngodi mua, ban ¢ phiéu trén Thi truong
Chimg khoan Viét Nam duogc ndm gitr tdi da 49% tong sb c6 phiéu niém yét cua t6 chirc phat
hanh.

Hién nay, Cong ty khdng c6 c6 dong nudc ngoai so hitu cd phiéu.
7. Cac loai thué c6 lién quan

+ Thué Thu nhip doanh nghiép (TNDN): Doanh nghiép ndp thué thu nhap doanh
nghiép theo dung quy dinh cta phép luat. Theo Khoan 1 Piéu 10 Luat thué thu nhap
doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 thi thué suit thu nhap doanh nghiép
ma PIV chiu 14 25% trén thu nhap chiu thué. Cin cr theo Thong tu s6 03/2009/TT-
BTC ngay 13/01/2009 thi PIV la doanh nghi¢p nho va vura dugc hudng gidam 30%
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong quy IV nim 2008 va giam 30% thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp trong nim 2009, dugc gia han ndp thué theo ding quy
dinh ciia Thong tu nay va Thong tu sé 12/2009/TT-BTC ngay 22/01/2009. Cin cix
theo Nghi dinh s 56/2009/ND-CP ngay 30/06/2009 ctia Thu tuéng Chinh phu vé trg
gitip phat trién doanh nghiép nho va vira, thi PIV 1a doanh nghiép nho va duoc hudng
gia han thué thu nhdp doanh nghiép theo ding quy dinh tai Quyét dinh sb
12/2010/QDb-TTg ngay 12 thang 02 nam 2010 cua Thu tudng Chinh pht va Thong tu
s6 39/2010/TT-BTC ngay 22/03/2010 cta B tai chinh.

4 Cac loai thué khac: Ngoai ra, cac loai thué, phi khac Cong ty thuc hién ké khai va
ndp cho co quan thué theo diing quy dinh hién hanh ctua Nha nudc.
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VI. POITAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIET QUOC (VQS)
—  Trusochinh : S6 21 Han Thuyén, P.Pham Dinh Hé, Q.Hai Ba Trung, Ha
Noi.
—~  Chinhanh : Tang trét Toa nha ESTAR, s6 147-149 V5 Vian Tan, P.6, Q.3,
Tp.HS6 Chi Minh.
~  Diénthoai :(04).39746999 Fax: (04).39746834
- Website - WWW.VQs.vn
- Email : info@vqgs.vn
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TU VAN KE TOAN VA KIEM TOAN VIET NAM
- Tru s6 chinh : S6 120 Phwong Liét, Q.Thanh Xuan, Ha Néi.
—~  Dbiénthoai :(04).38689566  Fax: (04).3 8686245
- Website : www.kiemtoanava.com

- Email : ava@kiemtoanava.com.vn
VIl. PHULUC
1. Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy ching nhan ding ky kinh doanh

Phu luc II: Piéu 1& cong ty phi hop véi Diéu 1é mau cong ty niém yét

3. Phu lyc 11l: Nghi quyét ciia Dai Hoi dong c¢6 dong Cong ty cd phan Pau tu va Tham
dinh gia Dau khi PIV thong qua viéc dua C6 phiéu Cong ty Pau tu va Tham dinh gia
Dau khi PIV niém yét tai So Giao dich Chting khoan Ha Noi.

v

4, Phu luc IV: Cam két ndm giit c¢6 phiéu.
5. Phu luc V: Gidy uy quyén Cong bd théng tin va Quy trinh cong b thong tin.
6. Phuy luc VI: Quy ché quan tri cong ty.
7. Phu luc VII : Béo céo tai chinh Kiém toan 2009 va Béo céo tai chinh quy | va Il nim
2010
8. Phu luc VIII: Mot sb phu luc khéc
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