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NỘI DUNG BẢN CÁO BẠCH 

I.  CÁC NHÂN TỐ RỦI RO 

1. Rủi ro về kinh tế 

Năm 2009 qua đi với nhiều thăng trầm về kinh tế ở cả trong nước và quốc tế. Cuộc 

khủng hoảng tài chính toàn cầu bắt nguồn từ cuộc khủng hoảng tín dụng thứ cấp tại Mỹ đã 

gây nên cuộc suy thoái kinh tế toàn cầu và bắt đầu ảnh hưởng đến nền kinh tế Việt Nam từ 

cuối năm 2008, được xem là cuộc khủng hoảng cơ cấu, khủng hoảng của mô hình phát triển 

theo chủ nghĩa tự do mới và cuối cùng, khủng hoảng chu kỳ của chủ nghĩa tư bản trên quy 

mô toàn cầu và khủng hoảng lòng tin đối với nền kinh tế toàn cầu. Dưới ảnh hưởng mạnh mẽ 

của suy thoái kinh tế toàn cầu, Việt Nam đã chuyển từ mục tiêu tăng trưởng kinh tế sang 

ngăn chặn suy giảm kinh tế và giữ ổn định kinh tế vĩ mô trong đó đặc biệt là kiềm chế lạm 

phát về mức một con số. Năm 2009, nền kinh tế Việt Nam đã vượt qua tác động của cuộc 

khủng hoảng kinh tế-tài chính toàn cầu một cách thành công. Kinh tế vĩ mô, hệ thống tài 

chính ngân hàng được ổn định, lạm phát kiềm chế ở mức một con số, tăng trưởng GDP đạt 

mức đề ra. Tuy nhiên năm 2010 còn phía trước với cơ hội đan xen thách thức và thành công 

tiềm ẩn nguy cơ bất ổn nhận diện. 

Tăng trƣởng GDP 

Đáy tăng trưởng GDP của Việt Nam do tác động của suy thoái kinh tế toàn cầu diễn 

ra vào Quí I năm 2009, khi mà tốc độ tăng trưởng GDP thấp nhất trong vòng nhiều năm qua 

chỉ đạt mức 3,1% so với năm 2008 (Nguồn: www.gso.gov.vn). Điều này cho thấy tác động 

của khủng hoảng nhanh và mạnh như thế nào đến nền kinh tế Việt Nam – một nền kinh tế có 

độ mở lớn, hội nhập sâu vào kinh tế thế giới. Nhưng với hiệu quả từ gói kích thích kinh tế 

đem lại, tăng trưởng kinh tế của Việt Nam đã tăng trở lại với tốc độ tăng trưởng của GDP các 

quý II, III và IV năm 2009 có xu hướng tăng lên và cao hơn Quý I năm 2009 lần lượt là: 

4,46%; 6,04% và 6,9% (Nguồn: www.gso.gov.vn). Cả năm 2009, tốc độ tăng trưởng GDP đạt 

5,32% cao hơn khá nhiều so với mức tăng trưởng đáy trong vòng 20 năm qua – năm 1999 tác 

động từ khủng hoàng tài chính châu Á tốc độ tăng trưởng của Việt Nam chỉ đạt 4,77% 

(Nguồn: www.gso.gov.vn). Đây là một trong những thành tựu nổi bật nhất của Việt Nam 

trong năm 2009, là một trong số ít các nền kinh tế trong khu vực và trên thế giới có tốc độ 

tăng trưởng dương. GDP Quý I năm 2010 tăng 5,83% (Nguồn: www.gso.gov.vn) tuy thấp 

hơn so với mục tiêu tăng trưởng GDP cả năm 2010 là 6,5% (Nguồn: www.gso.gov.vn) nhưng 

vẫn cao hơn nhiều tốc độ tăng trưởng cả năm 2009 và mức đáy tại quý I năm 2009, điều đó 

cho thấy sự hồi phục của nền kinh tế được đảm bảo vững chắc và kinh tế đang lấy lại đà tăng 

trưởng. 

Yếu tố tạo nên thành công trong việc ngăn chặn suy giảm kinh tế chính là từ tác động 

của gói kích thích kinh tế bao gồm bốn nội dung chủ yếu sau: (i) gói hỗ trợ lãi suất 4%; (ii) 

gói hỗ trợ tiêu dùng bao gồm miễn thuế thu nhập cá nhân và hỗ trợ người nghèo ăn Tết; (iii) 
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gói hỗ trợ đầu tư bao gồm miễn, giảm, giãn thuế doanh thu, thuế VAT cho các doanh nghiệp 

và cho nông dân vay vốn không lãi suất để mua thiết bị, máy móc sản xuất nông nghiệp; (iv) 

đầu tư công bao gồm xây dựng kết cấu hạ tầng, nhà ở cho sinh viên và khu chung cư cho 

người thu nhập thấp, đã đem lại hiệu quả cao cho nền kinh tế với việc vượt qua suy thoái 

kinh tế và ổn định kinh tế vĩ mô. Với việc thực hiện đồng bộ có tập trung gói kích cầu nêu 

trên, tăng trưởng kinh tế đã ổn định, tránh giảm phát xảy ra, suy thoái kinh tế bị ngăn chặn. 

Biều đồ 1: Tăng trưởng GDP của Việt Nam giai đoạn 1990-2010F 

 

Nguồn: Tổng cục thống kê 

Lạm phát 

Biều đồ 2: Lạm phát của Việt Nam  giai đoạn 1990-2010F 

 

Nguồn: Tổng cục thống kê 
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Năm 2008 chứng kiến tốc độ lạm phát cao kỉ lục trong vòng gần 10 năm trở lại đây 

của nền kinh tế Việt Nam – chỉ số giá tiêu dùng năm 2008 tăng 22,97% (Nguồn: 

www.gso.gov.vn) so với năm 2007. Nhưng đến năm 2009 với mục tiêu quan trọng nhất của 

nền kinh tế là ổn định kinh tế vĩ mô – nội dung quan trọng nhất là kiềm chế lạm phát, lạm 

phát của Việt Nam năm 2009 chỉ còn duới một con số, chỉ số giá tiêu dung chỉ tăng 6,88% 

(Nguồn: www.gso.gov.vn) so với năm 2008. Duy trì tốc độ tăng lạm phát và giá cả của năm 

2009 ở mức một con số là một điểm sáng nữa trên bức tranh kinh tế Việt Nam trong bối cảnh 

kinh tế thế giới chưa thoát khỏi suy thoái kinh tế. Thành tựu kiềm chế lạm phát trong năm 

2009 có tác động tích cực đến ổn định kinh tế - xã hội cũng như tạo thuận lợi cho việc triển 

khai các chính sách kích thích kinh tế nhằm thúc đẩy tăng trưởng và đảm bảo an sinh xã hội. 

Những thách thức của nền kinh tế Việt Nam trong năm 2010 

Bên cạnh những dấu hiệu lạc quan của nền kinh tế như đảm bảo tốc độ tăng trưởng, 

vượt ra khỏi suy thoái kinh tế và tình hình kinh tế vĩ mổ ổn định, nhưng vẫn còn nhiều quan 

ngại và lo lắng cho nền kinh tế Việt Nam trong giai đoạn tới. Trong năm 2010, nền kinh tế 

thế giới sẽ có những biến chuyển tích cực với sự hồi phục ở những nền kinh tế lớn của thế 

giới, hoạt động đầu tư và thương mại quốc tế sau thời gian giảm sút mạnh sẽ hồi phục trở lại. 

Đây là tín hiệu tích cực cho nền kinh tế Việt Nam – một nền kinh tế có độ mở cao, kim 

ngạch xuất khẩu chiếm tỷ trọng lớn trong GDP, sẽ giúp tăng trưởng GDP của Việt Nam 

trong năm 2010 cao hơn. Nhưng do sự hồi phục kinh tế thế giới còn chưa mang tính lâu dài, 

vấn đề đặt ra cho Việt Nam là cần xác định và điểu chỉnh độ mở của nền kinh tế như thế nào 

cho phù hợp để tránh được các cú sốc do hội nhập quốc tế mang đến. Đối với trong nước, 

những yếu tố tiềm ẩn gây nên bất ổn cho nền kinh tế vĩ mô vẫn tồn tại và sẽ trở thành thách 

thức lớn cho kinh tế trong năm 2010 và những năm tới.  

Trước hết, vấn đề đầu tiên cần nêu ra là áp lực lạm phát cao do tác động kép từ việc 

gói kích thích kinh tế và việc chính sách tiền tệ mở rộng. Với gói kích thích kinh tế trong 

năm 2009, một mặt tạo động cơ thoát khỏi suy thoái và kích thích tăng trưởng nhưng mặt 

khác cũng đưa lại nền kinh tế những tiềm ẩn gây lạm phát cao. Cụ thể, chính sách hỗ trợ lãi 

suất làm tăng trưởng tín dụng, nới lỏng kiểm soát đối với một số mặt hàng như điện, nước, 

xăng dầu, điều chỉnh tăng lương và có thể là cả những nỗ lực phát hành tiền mà không được 

công bố chính thức. Nguy cơ lạm phát càng rõ ràng hơn nếu tiếp tục thực hiện gói kích thích 

kinh tế trong điều kiện chưa có giải pháp dài hạn hơn để đảm bảo chắc chắn nguồn vốn đạt 

được hiệu quả sinh lời cao và có khả năng tái tạo nguồn thu trong nước. Điều này được thể 

hiện khi chỉ số giá tiêu dùng quý I có biểu hiện tăng cao trở lại với mức tăng bình quân tháng 

là 1,35%, trong khi đó cùng kỳ năm 2009 chỉ số giá tiêu dùng chỉ tăng bình quân mỗi tháng ở 

mức 0,44%, tuy nhiên đến quý II năm 2010 chỉ số tiêu dùng tăng trưởng bình quân tháng có 

xu hướng giảm xuống khi đạt 0,21%. 6 tháng đầu năm 2010, chỉ số giá tiêu dùng tăng 8,69% 

so với cùng kỳ năm trước và tăng 4,78% so với tháng 12/2009 (Nguồn: www.gso.gov.vn). 

Chỉ số giá tiêu dùng bình quân 6 tháng đầu năm tăng 8,75% so với bình quân 6 tháng đầu 
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năm 2009 (Nguồn: www.gso.gov.vn). Điều này cho thấy các chính sách bình ổn giá đã bước 

đầu phát huy tác dụng. Tuy nhiên, giá trên thị trường thế giới còn có những biến động khó 

lường, đặc biệt là giá các mặt hàng nguyên, nhiên vật liệu phục vụ sản xuất do kinh tế thế 

giới trên đà phục hồi, nhiều nền kinh tế lớn đang kỳ vọng đạt mức tăng trưởng cao. Điều này 

chắc chắn sẽ tác động mạnh đến thị trường giá cả và sản xuất trong nước trong thời gian tới. 

Vấn đề thứ hai là bội chi ngân sách. Năm 2009, bội chi ngân sách chiếm 7% GDP, 

trong khi đó năm 2008 bội chi ngân sách chỉ chiếm 5% GDP (Nguồn: www.mof.gov.vn). Với 

mức bội chi cao như thế thì mặt bằng lãi suất mà đầu tiên là lãi suất tiền gửi ngân hàng sẽ bị 

ảnh hưởng nặng nề nếu nguồn vốn bù đắp ngân sách chỉ đến chủ yếu từ thị trường vốn trong 

nước. Tuy nhiên, cho đến nay các đợt phát hành trái phiếu của chính phủ vẫn chưa thành 

công nhiều, nguyên nhân là do sự chênh lệch giữa lãi suất thị trường đòi hỏi và lãi suất chào 

thầu của chính phủ, do đó tác động của các đợt phát hành trái phiếu chính phủ đến thị trường 

vốn là chưa cao. Điều này cảnh báo nguy cơ thiếu hụt nguồn để cân bằng ngân sách và tình 

trạng căng thẳng thanh khoản trên thị trường vốn. Bên cạnh đó hiệu quả từ những khoản đầu 

tư của Chính phủ là thấp hoặc ít có khả năng đem lại nguồn thu trong tương lai lại tiếp tục 

gây sức ép lên bội chi mới. Như vậy chính sách kinh tế thông qua chi tiêu của chính phủ sẽ 

thiếu hụt nguy cơ tìm kiếm nguồn bù đắp, Chính phủ cần cơ cấu lại các khoản mục đầu tư 

của mình và nên tập trung vào cơ sở hạ tầng để tạo gốc cho tăng trưởng trong tương lai. 

Biều đồ 3: Bội chi ngân sách 2005-2009 

 

Sự xung đột khi sử dụng các công cụ điều chỉnh kinh tế vĩ mô cũng là khó khăn cho 

việc giải quyết bội chi ngân sách trong năm 2010. Với ba công cụ điều hành kinh tế vĩ mô cơ 

bản là: chính sách tài khóa, chính sách tiền tệ và chính sách cán cân thanh toán, thì với tình 

hình trong năm 2009 dư địa để sử dụng chính sách là không nhiều khi mà: bội chi ngân sách 

lớn lại gắn liền với thâm hụt cán cân thương mại và dòng ngoại hối để hỗ trợ cho sự thâm hụt 
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này chủ yếu đến từ dòng vốn đầu tư trực tiếp, gián tiếp và kiều hối, trong khi đó những dòng 

vốn này lại có khuynh hướng chững lại trong năm 2009. Có thể thấy rõ, đối với chính sách 

tài khóa, nếu sử dụng vay nợ trong nước để bù đắp thâm hụt ngân sách sẽ gây nguy cơ tăng 

lãi suất, trong khi mục tiêu của chính sách tiền tệ là giảm lãi suất trong thời gian tới. Nhưng 

nếu bù đắp bằng vay nợ nước ngoài thì gặp khải áp lực nợ nước ngoài của Việt Nam tăng 

quá cao trong khi tỉ lệ này đã khá cao rồi. Đối với chính sách tiền tệ, nếu tiếp tục nới lỏng để 

tạo động lực tăng trưởng kinh tế, thì với nguy cơ lạm phát bùng phát trở lại trong năm 2010 

thì khó có thể tiếp tục sử dụng chính sách nới lỏng tiền tệ để kích thích kinh tế.  

Với việc kinh tế thế giới phục hồi, luồng vốn đầu tư quốc tế và thương mại toàn cầu 

được cải thiện, các giải pháp kích thích và ổn định kinh tế vĩ mô tiếp tục được triển khai 

trong năm 2010 thì niềm tin vào nền kinh tế Việt Nam lấy lại đà tăng trưởng ngày càng được 

tăng lên. Nhưng các thách thức tiềm ẩn của kinh tế như lạm phát, bội chi ngân sách… sẽ tác 

động không nhỏ cho quá trình hồi phục kinh tế của Việt Nam trong năm 2010. Dù vậy xuất 

phát điểm của Việt Nam trong việc chống chọi với suy thoái và bất ổn kinh tế vĩ mô trong 

năm 2010 là tốt hơn nhiều so với năm 2009. Thực tế cho thấy, quá trình suy giảm tăng 

trưởng kinh tế trong năm 2009 không kéo dài và sự phục hồi đến nhanh hơn so với những dự 

báo trong đầu năm 2009. Điều này cho thấy năng lực chống đỡ và khả năng của chính phủ 

trong điều hành chính sách kinh tế vĩ môi đã được nâng lên và đem lại nhiều hiệu quả tích 

cực cho nền kinh tế. Với việc kinh tế được đảm bảo ổn định và phát triển sẽ giúp hoạt động 

của doanh nghiệp có nhiều cơ hội tăng trưởng trong thời gian tới.  

2. Rủi ro về luật pháp 

Hoạt động của PIV có chịu ảnh hưởng của Luật Doanh nghiệp, Luật chứng khoán và 

các văn bản hướng dẫn các Luật này. Tuy nhiên các văn bản dưới luật này đang trong quá 

trình hoàn thiện, sự thay đổi về mặt chính sách luôn có thể xảy ra và khi xảy ra thì sẽ ít nhiều 

ảnh hưởng đến hoạt động quản trị, kinh doanh của doanh nghiệp. Ngoài ra hệ thống luật pháp 

chưa đồng bộ, quá trình thực thi chưa đạt hiệu quả cao nên khả năng chính sách của Nhà 

nước thay đổi theo hướng bất lợi cho PIV có thể xảy ra và ảnh hưởng không tốt đến hoạt 

động kinh doanh của PIV. 

Bên cạnh hệ thống hành lang pháp lý chung còn nhiều điểm cần thay đổi, thì hành 

lang pháp lý cho hoạt động chính của doanh nghiệp là thẩm định giá chưa được hoàn thiện 

đầy đủ, mặc dù đã có nghị định 101/2005/NĐ-CP và thông tư 17/2006/TT-BTC quy định về 

thẩm định giá. Trong khi đó thẩm định giá là một trong những mảng hoạt động yêu cầu cao 

về sự hoàn chỉnh trong hành lang pháp lý, do đó hoạt động của công ty trong giai đoạn tới sẽ 

thay đổi nhiều khi các văn bán pháp lý liên quan ra đời. 

3. Rủi ro đặc thù 

Hoạt động thẩm định giá ở Việt Nam có tuổi đời rất trẻ, hoạt động chưa đa dạng và 

nền tảng kinh nghiệm cũng như hành lang pháp lý chưa hoàn thiện. Hoạt động thẩm định giá 

tại các Doanh nghiệp thẩm định chủ yếu là thẩm định tài sản và thẩm định giá trị của doanh 
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nghiệp khi tiến hành cổ phần hóa và chuyển đổi hình thức doanh nghiệp. Thẩm định giá là 

một bộ phận quan trọng của thị trường tài chính và thị trường bất động sản. Trong thời gian 

tới, với sự phát triển mạnh mẽ của hai thị trường này sẽ đẩy mạnh nhu cầu về thẩm định giá, 

đây là cơ hội to lớn cho các doanh nghiệp thẩm định phát triển. Chịu tác động lớn từ hai thị 

trường tài chính và bất động sản, trong khi đó hoạt động hai thị trường này tại Việt Nam đặc 

biệt là thị trường bất động sản biến động thất thường, nhạy cảm cao với sự tăng trưởng kinh 

tế. 

Thị trường bất động sản Việt Nam hoạt động khá thất thường với những giai đoạn 

tăng trưởng nóng và đóng băng liên tục diễn ra. Sau giai đoạn tăng trưởng nóng năm 2007-

2008, thì đến nửa cuối năm 2008 và 2009 do ảnh hưởng của khủng hoảng tài chính toàn cầu, 

thị trường trầm lắng và xu hướng giảm giá chào bán diễn ra ở nhiều khu vực thành phố lớn, 

như Tp.Hồ Chí Minh giảm 60 – 70% so với năm 2007. Trong năm 2010 và giai đoạn tới với 

sự phục hồi của nền kinh tế sẽ là tín hiệu tích cực cho thị trường bất động sản phát triển, từ 

đó tạo điều kiện cho hoạt động thẩm định giá phát triển. 

Thị trường tài chính với cơ cấu chính là thị trường tiền tệ và thị trường vốn, hoạt động 

thẩm định giá tại Việt Nam của những doanh nghiệp thẩm định giá độc lập thường tập trung 

vào thị trường tiền tệ với dịch vụ thẩm định giá trị tài sản cho các doanh nghiệp đi vay và tổ 

chức tín dụng còn đối với hoạt động thẩm định giá trị doanh nghiệp cho việc tiến hành cổ 

phần hóa hoặc chuyển đổi hình thức doanh nghiệp hoạt động thẩm định giá của các công ty 

thẩm định giá độc lập chưa thực sự phát triển. Vì vậy hiện tại việc thẩm định giá tại Việt 

Nam phụ thuộc rất nhiều vào sự hoạt động của các ngân hàng, đặc biệt là tăng trưởng tín 

dụng.  

Mặc dù có nhiều cơ hội phát triển, nhưng trong giai đoạn hiện nay hoạt động thẩm 

định giá mới đang phát triển đa dạng về dịch vụ và nhu cầu, do đó sẽ gây khó khăn cho hoạt 

động kinh doanh của Công ty khi mà công ty tập trung vào lĩnh vực trên. Tuy nhiên với sự 

tăng trưởng mạnh mẽ của ngành sẽ giúp cho các công ty định giá có nhiều cơ hội phát triển 

mở rộng các hoạt động chuyên sâu về thẩm định giá. Với đội ngũ chuyên gia, chuyên viên 

nhiều năm kinh nghiệm trong nghề là lợi thế chủ yếu giúp PIV tăng trưởng trong thời gian 

tới. 

4. Rủi ro cạnh tranh  

Theo thông báo số 83/TB-BTC ngày 29/01/2010 và 90/TB-BTC ngày 02/03/2010 của 

Bộ tài chính thì trên thị trường có 43 doanh nghiệp được thẩm định giá và đủ điều kiện thẩm 

định giá tài sản theo quy định trong nghị định 101/2005/NĐ-CP ngày 03/08/2005 của Chính 

phủ. Tốc độ gia tăng của các công ty tham gia thẩm định giá là khá lớn đặc biệt là trong năm 

2007: với gần 40 công ty được thẩm định giá vào cuối năm 2007, trong khi giai đoạn trước 

đó thường chỉ trên một chục công ty. Nguyên nhân chính của việc gia tăng mạnh các công ty 

thẩm định giá là sự bùng nổ của thị trường bất động sản trong năm 2007. Điều đó cũng cho 

thấy cạnh tranh trong lĩnh vực thẩm định giá sẽ ngày càng gia tăng trong thời gian tới, nhất là 
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khi kinh tế hồi phục sẽ thúc đẩy sự tăng trưởng trong thị trường bất động sản và thị trường tài 

chính. Tuy nhiên với sự đóng băng của thị trường bất động sản và khủng hoảng kinh tế bắt 

đầu, thì tốc độ tăng trưởng của các công ty trong ngành giảm mạnh. Điều này cho thấy, hoạt 

động thẩm định giá rất nhạy cảm với biến động trong nền kinh tế nói chung và thị trường tài 

chính nói riêng. 

Mặc dù vậy, với lợi thế về thương hiệu cùng với trình độ cao của các chuyên viên 

thẩm định giá cũng như chiến lược phát triển trong tương lai, PIV hoàn toàn có thể tự tin vào 

khả năng cạnh tranh của mình trước các đối thủ cạnh tranh trong và ngoài nước. Tuy nhiên 

với tốc độ tăng trưởng mạnh mẽ của thị trường bất động sản và thị trường tài chính thì nhu 

cầu sử dụng thẩm định giá sẽ tăng rất mạnh trong thời gian tới, do đó rủi ro về cạnh tranh 

trong thời gian trước mắt không quá lớn. 

5. Rủi ro khác 

Các rủi ro như chiến tranh, thiên tai, hỏa hoạn, dịch bệnh… là những rủi ro bất khả 

kháng, mặc dù rất hiếm khi xảy ra, nhưng nếu xảy ra sẽ gây thiệt hại lớn cho tài sản, con 

người và tình hình hoạt động chung của PIV. 
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II.  NHỮNG NGƢỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI NỘI DUNG BẢN 

CÁO BẠCH 

1. Tổ chức niêm yết: CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ VÀ THẨM ĐỊNH GIÁ DẦU 

KHÍ PIV  

Ông Phạm Ngọc Thanh Chủ tịch Hội đồng Quản Trị 

Bà Đỗ Thị Thanh Nga Tổng Giám đốc 

Bà Vũ Thu Thủy  Trưởng Ban kiểm soát 

Bà Trƣơng Thị Tuyết Phụ trách Phòng tài chính kế toán 

Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản cáo bạch này là phù hợp với 

thực tế mà chúng tôi được biết, hoặc đã điều tra, thu thập một cách hợp lý. 

2. Tổ chức tƣ vấn: CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN VIỆT QUỐC 

Ông Nguyễn Thành Nam Tổng Giám đốc đại diện theo pháp luật của Công ty cổ 

phần chứng khoán Việt Quốc (sau đây gọi tắt là VQS) 

Bản cáo bạch này là một phần của hồ sơ đăng ký niêm yết do Công ty Cổ phần Chứng 

khoán Việt Quốc tham gia lập trên cơ sở hợp đồng tư vấn với Công ty cổ phần Đầu tư và 

Thẩm định giá Dầu khí PIV. Chúng tôi đảm bảo rằng việc phân tích, đánh giá và lựa chọn 

ngôn từ trong Bản cáo bạch đã được thực hiện một cách hợp lý và cẩn trọng dựa trên cơ sở 

các thông tin và số liệu do Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV cung cấp. 
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III.  CÁC KHÁI NIỆM VÀ CÁC CHỮ VIẾT TẮT 

 Công ty : Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

 Tổ chức niêm yết : Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

 PIV : Tên viết tắt Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí 

PIV 

 VQS : Tên viết tắt Công ty Cổ phần Chứng khoán Việt Quốc 

 HĐQT : Hội đồng Quản trị 

 BKS : Ban Kiểm soát 

 ĐHĐCĐ : Đại hội đồng cổ đông 

 CBCNV : Cán bộ công nhân viên 

 UBND : Ủy Ban Nhân Dân 

 Điều lệ : Điều lệ của Công ty đã được Đại hội đồng cổ đông của PIV 

thông qua. 

 Vốn điều lệ : Là số vốn do tất cả các cổ đông góp và được ghi vào Điều lệ 

của PIV. 

 Cổ phần : Vốn điều lệ được chia thành nhiều phần bằng nhau. 

 Cổ phiếu : Chứng chỉ do PIV phát hành xác nhận quyền sở hữu của một 

hoặc một số cổ phần của PIV. 

 Người có liên quan : Cá nhân hoặc tổ chức có quan hệ với nhau trong các trường 

hợp sau đây (Theo khoản 34 điều 6 Luật chứng khoán): 

- Cha, cha nuôi, mẹ, mẹ nuôi, vợ, chồng, con, con nuôi, anh, chị em ruột của cá 

nhân; 

- Tổ chức mà trong đó có cá nhân là nhân viên, Giám đốc hoặc Tổng giám đốc, chủ 

sở hữu trên mười phần trăm số cổ phiếu lưu hành có quyền biểu quyết; 

- Thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Giám đốc hoặc Tổng giám đốc, Phó 

Giám đốc hoặc Phó Tổng giám đốc và các chức danh quản lý khác của tổ chức đó; 

- Người mà trong mối quan hệ với người khác trực tiếp, gián tiếp kiểm soát hoặc bị 

kiểm soát bởi người đó hoặc cùng với người đó chịu chung một sự kiểm soát;  

- Công ty mẹ, công ty con; 

- Quan hệ hợp đồng trong đó một người là đại diện cho người kia 

 DT : Doanh thu 

 TTS : Tổng tài sản 

 VCSH : Vốn chủ sở hữu 

 TSNH : Tài sản ngắn hạn 
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 NNH : Nợ ngắn hạn 

 HTK : Hàng tồn kho 

 GBHB : Giá vốn hàng bán 

 DTT : Doanh thu thuần 

 ROA : Tỷ suất lợi nhuận sau thuế trên tổng tài sản bình quân 

 ROE : Tỷ suất lợi nhuận sau thuế trên vốn chủ sở hữu bình quân 

Ngoài ra, những thuật ngữ khác (nếu có) sẽ được hiểu như quy định trong Luật Chứng 

khoán ngày 29/6/2006 của Quốc hội số 70/2006/QH11, Nghị định 14/2007/NĐ-CP ngày 

19/01/2007 của Chính phủ và các văn bản pháp luật khác có liên quan. 
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IV.  TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CỦA TỔ CHỨC NIÊM YẾT 

1. Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển 

1.1. Lịch sử hình thành và phát triển 

Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV (tên cũ: Công ty Cổ phần Tư 

vấn Dịch vụ tài sản Bất động sản Điện lực Dầu khí Việt Nam) được thành lập theo giấy 

chứng nhận ĐKKD số 0103022270 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hà Nội cấp lần 

đầu ngày 29/01/2008, đăng ký lại lần 1 ngày10/04/2008, và thay đổi lần thứ 6 ngày 

31/12/2009 và thay đổi lần 7 tại giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 0102636059 do Sở 

Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hà Nội cấp ngày 06/4/2010. 

Theo Thông báo số 43/TB-BTC ngày 29/01/2010 của Bộ Tài chính về việc công bố 

danh sách các doanh nghiệp thẩm định giá, doanh nghiệp có chức năng thẩm định giá đủ điều 

kiện hoạt động thẩm định giá tài sản năm 2010; Thông báo số 43a /TB-BTC ngày 29/1/2010 

của Bộ Tài chính về việc công bố Danh sách thẩm định viên về giá đủ điều kiện hành nghề 

thẩm định giá tài sản năm 2010; Quyết định số 668/QĐ-BTC ngày 30/3/2010 của Bộ Tài 

chính về việc công bố danh sách tổ chức tư vấn định giá đăng ký mới năm 2010 được phép 

cung cấp dịch vụ xác định giá trị doanh nghiệp để cổ phần hoá. Thì PIV là một trong những 

doanh nghiệp thẩm định giá đủ điều kiện để hoạt động thẩm định giá tài sản và cung cấp dịch 

vụ xác định giá trị doanh nghiệp để cổ phần hóa. 

Công ty có chức năng: Thẩm định giá, xác định giá trị doanh nghiệp, kinh doanh dịch 

vụ bất động sản; Tư vấn quản lý, tư vấn tài chính, tư vấn thuế và một số chức năng khác 

được quy định tại Giấy chứng nhận Đăng ký kinh doanh. 

Hiện nay, PIV có tổng số hơn 20 chuyên viên thực hiện dịch vụ thẩm định giá, trong 

đó có 04 thẩm định viên về giá đã được Bộ Tài chính cấp Thẻ thẩm định viên về giá. Ngoài 

ra, PIV còn cộng tác với nhiều chuyên gia đầu ngành và hợp tác mạng lưới cộng tác viên 

trong các lĩnh vực như: tài chính, xây dựng, bất động sản… 

Với kinh nghiệm và năng lực của mình, trong thời gian qua PIV tự hào đã cung cấp 

nhiều dịch vụ tư vấn thẩm định giá cho các Bộ, ngành, doanh nghiệp và cá nhân trong cả 

nước.  

1.2. Giới thiệu về PIV 

 Tên Công ty : CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ VÀ THẨM ĐỊNH GIÁ DẦU 

KHÍ PIV 

 Tên tiếng Anh : PIV PETRO INVESTMENT AND VALUATION JOINT 

STOCK COMPANY 

 Tên viết tắt : PIV. ,JSC 

 Trụ sở chính : Tầng 3, toà nhà Lucky, số 66, Trần Thái Tông, phường Dịch Vọng, 

quận Cầu Giấy, thành phố Hà Nội 

 
BẢN CÁO BẠCH CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ THẨM ĐỊNH GIÁ PIV 

Chi nhánh Tp. HCM: Tầng trệt tòa nhà ESTAR, 147-149      
                                      Võ Văn Tần, P.6, Q.3, Tp. Hồ Chí Minh 

Điện thoại: 08. 62906515 Fax: 08. 62906382 

TỔ CHỨC TƯ VẤN: CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN VIỆT QUỐC 
 

Trụ sở chính: 21 Hàn Thuyên, Hai Bà Trưng,  

                         Hà Nội 
Điện thoại: 04. 39746999 Fax: 04. 39746834 

Website: www.vqs.vn                   Email: info@vqs.vn 

 



 

   17 

 Điện thoại : (84-4) 37676699  

 Fax : (84-4) 37676677 

 Website : www.piv.vn 

 Email : piv@piv.vn 

 Logo :  

 Vốn điều lệ : 30.000.000.000 đồng (Ba mươi tỷ đồng) 

 Vốn thực góp : 12.000.000.000 đồng (Mười hai tỷ đồng) 

 Giấy CNĐKKD : số 0102636059 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hà Nội cấp 

tại thay đổi lần 7 ngày 06/4/2010 chuyển từ giấy chứng nhận 

ĐKKD số 0103022270 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hà 

Nội cấp lần đầu ngày 29/01/2008, đăng ký lại lần 1 ngày 

10/04/2008, và thay đổi lần thứ 6 ngày 31/12/2009. 

 Tài khoản : Số 145.020.101.4589 tại Ngân hàng Nông nghiệp và PTNT Việt 

Nam – Chi nhánh Hoàng Quốc Việt, Hà Nội. 

 Ngành nghề kinh doanh chính: Dịch vụ thẩm định giá; Dịch vụ xác định giá trị doanh 

nghiệp; Đầu tư. Bên cạnh đó theo giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh, Công ty có 

các dịch vụ cụ thể như sau: 

- Dịch vụ thẩm định giá; 

- Dịch vụ xác định giá trị doanh nghiệp; 

- Kinh doanh dịch vụ bất động sản trong phạm vi sau đây: 

 Dịch vụ môi giới bất động sản; 

 Dịch vụ tư vấn bất động sản; 

 Dịch vụ đấu giá bất động sản; 

 Dịch vụ quảng cáo bất động sản; 

 Dịch vụ quản lý bất động sản; 

 Dịch vụ đấu giá tài sản; 

- Tư vấn cổ phần hoá, tái cơ cấu doanh nghiệp và mua bán sáp nhập doanh nghiệp 

(không bao gồm tư vấn pháp luật, tài chính); 

- Tư vấn cung cấp thông tin kinh tế, thị trường (không bao gồm dịch vụ điều tra và 

cung cấp thông tin Nhà nước cấm); 

- Kinh doanh bất động sản; 

- Tư vấn đấu thầu (không bao gồm tư vấn pháp luật, tài chính); 
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- Tư vấn và cung cấp dịch vụ quản trị doanh nghiệp (không bao gồm tư vấn pháp 

luật, tài chính, kế toán, kiểm toán, thuế); 

- Sản xuất phim quảng cáo, tiếp thị quảng cáo, quảng cáo tiếp thị đa phương tiện 

(truyền hình, internet, ấn phẩm báo chí, phát thanh trực tiếp) (không bao gồm sản 

xuất phim). 

- Dịch vụ tổ chức tài trợ, tổ chức sự kiện về vấn đề kinh tế, xã hội, giải trí, thể thao, 

truyền hình; Lập và thực hiện các dự án truyền thông, dịch vụ văn hoá, giải trí du 

lịch (không bao gồm dịch vụ thiết kế công trình); 

- Đại lý mua, bán, ký gửi hàng hoá; 

- Mua bán, lắp đặt các thiết bị phục vụ hệ thống thông tin, viễn thông - truyền hình; 

- Sản xuất, cung cấp, lắp đặt, kinh doanh các thiết bị, sản phẩm nội - ngoại thất dùng 

cho toà nhà văn phòng, chung cư, khách sạn, nhà hàng; 

- Sản xuất, kinh doanh, xuất nhập khẩu phao, phao cứu sinh, lều, bạt, vải các loại, 

hàng dệt may; 

- Xây dựng dân dụng, công nghiệp, các công trình hạ tầng đô thị và các khu dân cư; 

- Bán buôn tổng hợp: hoá chất, phụ gia xây dựng và vật liệu xây dựng; 

- Vận tải đường bộ và vận tải đường ống; 

- Dịch vụ kho bãi và các hoạt động hỗ trợ cho vận tải; 

- Đại lý cung cấp các dịch vụ viễn thông; 

- Xây lắp các công trình chuyên ngành bưu chính, viễn thông; 

- Bán buôn vật liệu, thiết bị lắp đặt trong xây dựng; vật liệu xây dựng, thang máy; 

- Lắp đặt hệ thống điện; 

- Lắp đặt hệ thống cấp, thoát nước, lò sưởi và điều hoà không khí; 

- Hoàn thiện công trình xây dựng; 

- Bán buôn máy móc, thiết bị và phụ tùng máy khai khoáng, xây dựng; 

- Bán buôn máy móc, thiết bị điện, vật liệu điện (máy phát điện, động cơ điện, dây 

điện và thiết bị dùng trong mạch điện); 

1.3. Quá trình góp vốn của Công ty đến ngày 31/05/2010 

Theo giấy đăng ký kinh doanh số 0103022270 ngày 29/01/2008, thay đổi lần thứ hai 

ngày 30/06/2008 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hà Nội cấp, vốn điều lệ của doanh 

nghiệp đăng ký là 12.000.000.000 đồng (Mười hai tỷ đồng chẵn). Tuy nhiên, tính đến thời 

điểm 31/12/2008, tổng số vốn đã được cổ đông góp là: 2.850.000.000 đồng (Hai tỷ tám trăm 

năm mươi triệu đồng). Trong năm tài chính 2008, theo nguyện vọng của cổ đông sáng lập 

Công ty TNHH Kiểm toán Việt Nam, Công ty đã chi trả số vốn góp 200.000.000 đồng (Hai 

trăm triệu đồng chẵn), và đã ghi nhận là khoản ngoại trừ trong báo cáo tài chính kiểm toán 
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năm 2008. Nhưng đến năm 2009, các cổ đông sáng lập còn lại đã góp đủ số vốn góp và đã 

huy động các cổ đông khác góp đủ số vốn điều lệ theo đăng ký lần đầu : 12.000.000.000 

đồng (Mười hai tỷ đồng chẵn). 

Theo Quyết định số 02-04/2009/TBTĐ-PV POWER LAND của Đại hội cổ đông PIV 

về việc thay đổi nội dung đăng ký kinh doanh, Công ty đã tiến hành thay đổi vốn điều lệ 

trong giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh lên 30.000.000.000 VNĐ (Ba mươi tỷ đồng 

chẵn). Theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh thay đổi lần thứ 5 số 0103022270 do Sở 

Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hà Nội cấp ngày 15/12/2009 thì vốn điều lệ đăng ký của 

doanh nghiệp là 30.000.000.000 VNĐ (Ba mươi tỷ đồng chẵn). Tuy nhiên đến thời điểm 

hiện tại, PIV vẫn chưa tiến hành tăng vốn điều lệ. 

Bảng 1: Cơ cấu vốn điều lệ của PIV tại ngày 31/05/2010 

TT Chỉ tiêu 
31/05/2010 

VNĐ 

1 Vốn điều lệ 30.000.000.000  

2 Vốn thực góp 12.000.000.000  

 - Do pháp nhân nắm giữ 3.000.000.000  

 - Do thể nhân nắm giữ 9.000.000.000  

Nguồn: Sổ cổ đông của PIV tại ngày 31/05/2010 

2. Cơ cấu tổ chức của PIV 

2.1. Trụ sở chính 

 Địa chỉ : Tầng 3, toà nhà Lucky, số 66, Trần Thái Tông, phường Dịch Vọng, 

quận Cầu Giấy, thành phố Hà Nội 

 Điện thoại : (84-4) 37676699  Fax: (84-4) 37676677 

 Website : www.piv.vn 

 Email  : piv@piv.vn 

2.2. Chi nhánh 

Hiện PIV chưa thành lập chi nhánh nào ngoài trụ sở chính của doanh nghiệp. 

3. Cơ cấu bộ máy quản lý của PIV 

Cơ cấu bộ máy quản lý Công ty được tổ chức theo mô hình công ty cổ phần như sau: 

 Đại hội đồng cổ đông (ĐHĐCĐ) 

Là cơ quan có thẩm quyền cao nhất của Công ty, bao gồm tất cả cổ đông có quyền 

biểu quyết hoặc đại diện cổ đông được ủy quyền, họp mỗi năm ít nhất 01 lần. Đại hội đồng 

cổ đông quyết định những vấn đề được luật pháp và Điều lệ Công ty quy định:  
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- Bổ sung và sửa đổi điều lệ Công ty. 

- Đại hội đồng cổ đông thông qua các báo cáo tài chính hàng năm của Công ty và 

ngân sách tài chính cho năm tiếp theo, định hướng phát triển của công ty. 

- Chia tách, hợp nhất, sáp nhập hoặc chuyển đổi Công ty. 

- Bầu, miễn nhiệm, bãi nhiệm thành viên Hội đồng quản trị, thành viên ban Kiểm 

soát của Công ty. Và các quyền khác được qui định tại Điều lệ công ty. 

 Hội đồng quản trị (HĐQT) 

Hội đồng quản trị Công ty có 5 thành viên do Đại hội đồng cổ đông bầu cử theo 

nhiệm kỳ, có đầy đủ quyền hạn để thực hiện tất cả các quyền nhân danh Công ty, trừ những 

thẩm quyền thuộc về Đại hội đồng cổ đông mà không được ủy quyền. Hội đồng quản trị có 

các quyền hạn sau: 

- Quyết định cơ cấu tổ chức của Công ty; 

- Quyết định kế hoạch phát triển sản xuất kinh doanh và ngân sách hàng năm; 

- Xác định các mục tiêu hoạt động trên cơ sở các mục tiêu chiến lược được Đại hội 

đồng cổ đông thông qua; 

- Bổ nhiệm, miễn nhiệm, cách chức 

diện của Công ty khi Hội đồng quản trị cho rằng đó là vì lợi ích tối cao của Công 

ty; 

- Đề xuất mức cổ tức hàng năm và xác định mức cổ tức tạm thời; Đề xuất các loại cổ 

phiếu có thể phát hành và tổng số cổ phiếu phát hành theo từng loại; 

- Quyết định giá chào bán trái phiếu, cổ phiếu và các chứng khoán chuyển đổi; 

- Và các quyền khác được quy định tại Điều lệ Công ty. 

 Ban kiểm soát (BKS) 

Ban kiểm soát có 3 thành viên, là cơ quan trực thuộc Đại hội đồng cổ đông do Đại hội 

đồng cổ đông bầu ra. Ban kiểm soát hoạt động độc lập với Hội đồng quản trị và Ban điều 

hành Công ty. Ban Kiểm soát chịu trách nhiệm trước Đại hội đồng cổ đông và pháp luật về 

những công việc thực hiện theo quyền hạn và trách nhiệm sau: 

- Đề xuất lựa chọn công ty kiểm toán độc lập, mức phí kiểm toán và mọi vấn đề liên 

quan đến sự rút lui hay bãi nhiệm của Công ty kiểm toán độc lập; 

- Kiểm tra báo cáo tài chính hàng năm, sáu tháng và quý trước khi đệ trình Hội đồng 

quản trị; 

- Xem xét báo cáo của Công ty về các hệ thống kiểm soát nội bộ trước khi Hội đồng 

quản trị chấp thuận; 

- Và các quyền khác được quy định tại Điều lệ Công ty. 
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 Ban Tổng Giám đốc 

 Tổng Giám đốc 

: 

- Thực hiện các Nghị quyết của Hội đồng quản trị và Đại hội đồng cổ đông, kế hoạch 

kinh doanh và kế hoạch đầu tư của Công ty đã được Hội đồng quản trị và Đại hội 

đồng cổ đông thông qua. 

- Quyết định tất cả các vấn đề không cần phải có Nghị quyết của Hội đồng quản trị, bao 

gồm việc thay mặt Công ty ký kết các hợp đồng, tổ chức và điều hành hoạt động kinh 

doanh thường nhật của Công ty. 

- Thực thi kế hoạch kinh doanh hàng năm được Đại hội đồng cổ đông và Hội đồng 

quản trị thông qua; 

- Chuẩn bị các bản dự toán dài hạn, hàng năm và hàng tháng của Công ty phục vụ hoạt 

động quản lý dài hạn, hàng năm, hàng tháng của Công ty theo kế hoạch kinh doanh… 

  

thẩm định giá, đầu tư; giúp việc trực tiếp cho Tổng . 

 Các phòng ban chức năng và đơn vị trực thuộc   

 Phòng Thẩm định giá 

Với một đội ngũ thẩm định viên, chuyên viên năng động, có nhiều kinh nghiệm, trong 

đó có nhiều chuyên gia có năng lực, thâm niên và am hiểu về hoạt động sản xuất kinh doanh 

thuộc nhiều lĩnh vực, PIV luôn thể hiện tính chuyên nghiệp cao trong việc cung cấp cho 

khách hàng các dịch vụ như sau: 

-Thẩm định giá bất động sản: Đây được xem là thế mạnh của PIV với công tác thẩm 

định giá trị quyền sử dụng đất, giá trị công trình xây dựng, nhà xưởng, khách sạn, cao ốc… 

phục vụ cho nhiều mục đích khác nhau của khách hàng.  

-Thẩm định giá động sản: Đội ngũ thẩm định viên, chuyên viên, kỹ sư có nhiều kinh 

nghiệm, am hiểu nhiều lĩnh vực khác nhau đã tạo ra một thế mạnh thật sự để PIV có thể đáp 

ứng tốt nhất nhu cầu của khách hàng trong việc xác định giá trị dây chuyền máy móc thiết bị, 

thiết bị chuyên dùng, phương tiện vận tải…nhằm phục vụ công tác mua sắm mới tài sản, 

đánh giá lại giá trị tài sản của khách hàng.  

-Thẩm định giá trị doanh nghiệp: Thực hiện theo Nghị định số 109/2007/NĐ-CP 

ngày 26/6/2007 của Chính phủ về việc chuyển doanh nghiệp 100% vốn Nhà nước thành công 

ty cổ phần và Thông tư 146/2007/TT-BTC ngày 6/12/2007 của Bộ Tài chính về việc hướng 

dẫn thực hiện một số vấn đề tài chính khi thực hiện chuyển doanh nghiệp 100% vốn Nhà 
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nước thành công ty cổ phần theo quy định tại Nghị định số 109/2007/NĐ-CP ngày 26/6/2007 

của Chính Phủ. 

- Giá trị quyền sở hữu, phần mềm, giải pháp, giá trị thương hiệu, thương quyền (quyền 

được kinh doanh một mặt hàng hoặc dịch vụ nào đó – kể cả thương hiệu -, và thường 

đi liền với khái niệm: Nhượng quyền thương mại), lợi thế, giá trị cổ phần và các loại 

phi thị trường khác. 

- Thực hiện tư vấn về thị trường giá cả, thương mại và đầu tư… 

- Thực hiện tổ chức thu thập, xử lý thông tin về thị trường giá cả, nghiên cứu ứng dụng 

khoa học về thẩm định giá 

Các dịch vụ thẩm định giá do PIV cung cấp đã phục vụ tốt các mục đích khác nhau 

của khách hàng từ cổ phần hoá, hạch toán kế toán, mua bán chuyển nhượng, thế chấp vay 

vốn ngân hàng, bảo hiểm và xử lý tài sản trong các vụ án… 

 Phòng Tƣ vấn và Đấu giá 

- Tổ chức thực hiện dịch vụ bán đấu giá tài sản, tư vấn đấu thầu, hỗ trợ thực hiện các 

thủ tục chuyển nhượng bất động sản, góp vốn liên doanh. 

- Thực hiện dịch vụ lập phương án bồi thường hỗ trợ tái định cư cho các dự án cụ thể, 

về thẩm định khung chính sách bồi thường hỗ trợ và tái định cư của các dự án.  

- Thực hiện dịch vụ lập hoặc thẩm định dự án đầu tư bất động sản thông qua các hình 

thức khác nhau. 

 Phòng Đầu tƣ 

- Thực hiện các hoạt động nghiên cứu tham mưu cho Tổng giám đốc các cơ hội đầu tư. 

Phối hợp với các phòng ban nghiệp vụ trong việc tìm kiếm cơ hội đầu tư từ các khách 

hàng sử dụng dịch vụ. Thực hiện đầu tư tài chính trên thị trường vốn, thị trường 

chứng khoán, nghiên cứu các dự án và lĩnh vực đầu tư mới. Quản lý danh mục đầu tư. 

- Đầu tư Bất động sản 

 Phòng Tài chính - Kế toán  

- Phòng Tài chính - Kế toán có chức năng tổ chức thực hiện nghiệp vụ, các công tác 

hạch toán kế toán tuân thủ các nguyên tắc kế toán hiện hành;  

- Lập kế hoạch tài chính ngắn hạn, trung và dài hạn cho Công ty; thực hiện việc thanh 

toán, thu hồi công nợ kịp thời; tổ chức tự kiểm tra định kỳ về tình hình chấp hành các 

qui định của Nhà nước và Công ty về quản lý tài chính. 

- Lập báo cáo tổng hợp phân tích hoạt động nghiệp vụ và đầu tư của Công ty, lập báo 

cáo công khai tài chính theo đúng qui định của pháp luật. Triển khai tìm nguồn vốn, 

cân đối nguồn vốn phục vụ hoạt động kinh doanh. 

- Quản lý các mảng công việc liên quan đến cổ đông của Công ty. 
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 Phòng Tổ chức Hành chính 

- Quản lý nhân sự trong công ty, đề xuất xây dựng và theo dõi thực hiện chế độ chính 

sách cho người lao động phù hợp với quy định hiện hành của Nhà Nước. 

- Tham mưu về công tác nhân sự, tiền lương và các chế độ đối với người lao động, 

công tác thi đua khen thưởng, kỷ luật. 

- Chịu trách nhiệm, tổ chức và giám sát việc thực hiện các nội quy, quy chế, quy định 

của HĐQT và Ban tổng giám đốc ban hành. Tổ chức thực hiện công tác phòng cháy 

chữa cháy, y tế và bảo vệ an ninh trật tự của Công ty. 

Biểu đồ 4: Sơ đồ cơ cấu tổ chức và bộ máy quản lý của PIV 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nguồn : CTCP Đầu tư và Thẩm định giá dầu khí PIV 

4. Danh sách cổ đông nắm giữ từ trên 5% vốn cổ phần của PIV, Danh sách cổ đông 

sáng lập và tỷ lệ cổ phần nắm giữ, Cơ cấu cổ đông của PIV 

4.1. Danh sách cổ đông nắm giữ từ trên 5% vốn cổ phần 

Bảng 2: Cổ đông nắm giữ trên 5% vốn cổ phần của PIV tại thời điểm 31/05/2010 

TT Tên cổ đông Địa chỉ Số CP Tỷ lệ 

1 
Công ty Cổ phần Đầu tư 

Bất động sản An Bình 
Biệt thự G22, Làng Quốc tế Thăng Long, 

Dịch Vọng hậu, Cầu Giấy, Hà Nội 
200.000 16,67% 

2 Nguyễn Thị Bảo Linh 
P9, B4 tập thể Yên Lãng, Thịnh Quang, 

Đống Đa, Hà Nội 
200.000 16,67% 

3 Trần Thị Thanh Hoà P 604, KĐT Mỹ Đình 1, Từ Liêm, Hà Nội 100.000 8,33% 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

 

HỘI ĐỒNG QUẢN 

TRỊ 

TỔNG GIÁM ĐỐC 

Phó Tổng Giám đốc 

TỔNG GIÁM ĐỐC 
 

Phó Tổng Giám đốc 

TỔNG GIÁM ĐỐC 
 

BAN KIỂM SOÁT  

PHÕNG TƢ VẤN & 

ĐẤU GIÁ 

PHÒNG  

THẨM ĐỊNH GIÁ 

KTTK-TC 

 

PHÕNG ĐẦU TƢ 

 
PHÒNG TỔ CHỨC  

HÀNH CHÍNH 

KTCN 

PHÒNG TÀI CHÍNH  

KẾ TOÁN 

KINH 

DOANH 
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TT Tên cổ đông Địa chỉ Số CP Tỷ lệ 

4 
Công ty CP Địa ốc Điện 

lực Dầu khí Gia Định 
SN 36 Nguyễn Huy Lượng, phường 14, 

quận Bình Thạnh, TP Hồ Chí Minh 
100.000 8,33% 

5 Đỗ Thị Thanh Nga 
Số nhà 55, Lê Quý Đôn, Hai Bà Trưng, Hà 

Nội 
80.000 6,67% 

Tổng 680.000 56.67% 

Nguồn: Theo danh sách cổ đông ngày 31/05/2010 của PIV 

4.2. Danh sách cổ đông sáng lập 

Bảng 3: Danh sách Cổ đông sáng lập của Công ty  

TT Tên cổ đông 

Số CMT/ 

Hộ chiếu/ 

GP ĐKKD 

Địa chỉ Số CP Tỷ lệ 

1 
Đỗ Thị Thanh 

Nga 
060582970 

P.Minh Tân, Tx.Yên Bái, 

Yên Bái 
80.000 6,67% 

2 

CTCP Đầu tư Bất 

động sản An 

Bình 

 

Đại diện: Đỗ Tuấn 

Anh  

0103039472 

Biệt Thư G22, làng quốc 

tế Thăng Long, P. Dịch 

Vọng Hậu, Q. Cầu Giấy, 

Hà Nội 

B5 Tập thể Nhà máy gỗ, tổ 

16, P.Đức Giang, Q.Long 

Biên, Hà Nội 

200.000 16,67% 

3 

CTCP Địa ốc 

Điện lực dầu khí 

Gia Định 

Đại diện: Phạm 

Xuân Tiến 

4103013546 

Số 36 Nguyễn Huy 

Lượng, P.14, Q.Bình 

Thạnh, Tp.Hồ Chí Minh 

Số 5, ngõ 3, tổ 6, Phường Yên 

Hòa, Q.Cầu Giấy, Hà Nội 

100.000 8,33% 

4 
Trần Thị Thanh 

Hòa 
050351745 

Tổ 7, tiểu khu 4, P.Chiềng 

Sinh, Tx.Sơn La, Sơn La 
100.000 8,33% 

5 
Nguyễn Thị Bảo 

Linh 
011762250 

P9-B4 tập thể Yên Lãng, 

P.Thịnh Quang, Q.Đống 

Đa, Hà Nội 

200.000 16,67% 

Tổng 680.000 56,67% 

Nguồn: Theo giấy đăng ký kinh doanh của PIV số 0102636059 do Sở KH&ĐT Thành phố 

Hà Nội cấp ngày 06/04/2010  

Căn cứ theo quy định tại Khoản 5 Điều 84 Luật Doanh nghiệp 2005 thì cổ đông sáng 

lập bị hạn chế chuyển nhượng trong vòng ba năm kể từ ngày đầu thành lập doanh nghiệp. Do 

đó cổ đông sáng lập của PIV bị hạn chế chuyển nhượng đến ngày 29/01/2011.  
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4.3. Cơ cấu cổ đông của PIV 

Bảng 4: Cơ cấu cổ đông của PIV tại thời điểm 31/05/2010 

STT Cơ cấu vốn Số lƣợng CP Giá trị (VNĐ) Tỷ lệ (%) 

I TRONG NƢỚC 1.200.000 12.000.000.000 100,00% 

1 Cá nhân 900.000 9.000.000.000 75,00% 

2 Tổ chức 300.000 3.000.000.000 25,00% 

II NƢỚC NGOÀI 0 0 0,00% 

1 Cá nhân 0 0 0,00% 

2 Tổ chức 0 0 0,00% 

III CỔ PHIẾU QUỸ 0 0 0,00% 

 Tổng Cộng 1.200.000 12.000.000.000 100,00% 

Nguồn: Sổ cổ đông của PIV tại ngày 31/05/2010 

5. Danh sách những công ty mẹ và công ty con của tổ chức đăng ký niêm yết, 

những công ty mà tổ chức đăng ký niêm yết đang nắm giữ quyền kiểm soát hoặc 

cổ phần chi phối, những công ty nắm quyền kiểm soát hoặc cổ phần chi phối đối 

với tổ chức đăng ký niêm yết 

5.1. Danh sách các công ty nắm giữ quyền kiểm soát và cổ phần chi phối PIV 

Hiện không có công ty nào nắm cổ phần chi phối của PIV. 

5.2. Danh sách các công ty mà PIV đang nắm giữ quyền kiểm soát và chi phối và các 

công ty mà PIV liên kết, liên doanh 

Bảng 5: Danh sách các công ty mà PIV góp vốn hoặc dự kiến góp vốn  

STT 
Tên doanh 

nghiệp 

Vốn điều lệ 

(VNĐ) 

Số vốn cam kết 

góp (VNĐ) 

Tỷ lệ 

(%) 

Số vốn thực 

góp đến 

30/06/2010 

(VNĐ) 

1 CTCP Địa ốc 50.000.000.000 3.500.000.000 7,00 2.000.000.000 
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STT 
Tên doanh 

nghiệp 

Vốn điều lệ 

(VNĐ) 

Số vốn cam kết 

góp (VNĐ) 

Tỷ lệ 

(%) 

Số vốn thực 

góp đến 

30/06/2010 

(VNĐ) 

Điện lực Dầu 

khí Gia Định 

2 

CTCP Bất động 

sản điện lực 

dầu khí Việt 

Nam - Phương 

Nam 

300.000.000.000 10.000.000.000 3,33 0 

3 

CTCP Nghiên 

cứu dầu khí 

Miền Nam 

128.000.000.000 2.000.000.000 1,56 0 

4 

CTCP Đầu tư 

và Xây dựng số 

4 

133.000.000.000 6.000.000.000 4,51 0 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

6. Hoạt động kinh doanh 

6.1. Giới thiệu về hoạt động kinh doanh chính của doanh nghiệp  

Hoạt động kinh doanh chính của doanh nghiệp bao gồm hai hoạt động chính sau: 

thẩm định giá và đầu tư tài chính. 

Hoạt động thẩm định giá của Công ty phục vụ cho các mục đích: vay vốn ngân hàng, 

góp vốn liên doanh, cổ phần hóa, thành lập doanh nghiệp, xử lý nợ giải thể doanh nghiệp, 

M&A, đền bù bảo hiểm khiếu nại, tư vấn đầu tư và lập dự án đầu tư, chứng minh tài chính, 

đấu giá tài sản và các mục đích khác theo yêu cầu của khách hàng. Các khách hàng chính của 

PIV: Các cơ quan Nhà nước: định giá nhằm đánh giá để thanh lý, thuế, đền bù, thi hành án...; 

Các ngân hàng thương mại (cổ phần, quốc doanh, liên doanh, nước ngoài): thẩm định giá tài 

sản bảo đảm, hoặc tài sản hình thành từ vốn vay...; Các doanh nghiệp và cá nhân: Định giá 

tài sản để vay vốn ngân hàng, chuyển nhượng, tái cấu trúc doanh nghiệp: cổ phần hóa, góp 

vốn, sáp nhập, mua bán, chia tách, giải thể...; Các công ty bảo hiểu: Định giá tài sản bảo 

hiểm. Xét về đối tượng được thẩm định có thể tách ra hai đối tượng chính là: bất động sản và 

động sản. 
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Hoạt động đầu tư tài chính là hoạt động quan trọng thứ hai của doanh nghiệp. Đầu tư 

tài chính của doanh nghiệp tập trung chủ yếu vào các cổ phiếu đang niêm yết tại Sở giao dịch 

chứng khoán Hà Nội và Tp.Hồ Chí Minh. 

MỘT SỐ HÌNH ẢNH VỀ CÁC DỰ ÁN ĐƢỢC PIV THẨM ĐỊNH GIÁ 

Giá trị quyền sử dụng 8.052,6m2 đất tại 

Khu đô thị mới GELEXIMCO 

Khách hàng yêu cầu thẩm định giá: Ngân 

hành Công thương Việt Nam (VietInBank) 

Chi nhánh Láng -Hoà Lạc 

Địa chỉ: Thửa đất số 03 tại xã An Khánh, 

huyện Hoài Đức, thành phố Hà Nội 

Mục đích: Làm cơ sở tham khảo xác định 

giá trị chuyển nhượng bất động sản 

 

  

Tòa tháp Thiên Niên kỷ, quận Hà Đông, 

Quy mô: 5.607 m2 

Khách hàng yêu cầu thẩm định giá: Sở Tài 

chính Hà Tây 

Địa chỉ: Đường Quang Trung, phường Yết 

Kiêu, quận Hà Đông 

Mục đích: Làm cơ sở tính tiền sử dụng đất 

khi giao đất 
 

  

Dự án Khu Ba Hàng A, phƣờng Lĩnh 

Nam, quận Hoàng Mai, thành phố Hà 

Nội, Quy mô 0,87 ha 

Khách hàng yêu cầu thẩm định giá: Công ty 

Cổ phần Đầu tư và Phát triển Nhà Hà Nội 

22 

Địa chỉ: Khu Ba Hàng A, phường Lĩnh Nam, 

quận Hoàng Mai, thành phố Hà Nội 

Mục đích: Làm cơ sở tính tiền sử dụng đất 

khi giao đất 
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Dự án Thạch bàn New City, 

BERJAYA – HANDICO 12 

Khách hàng yêu cầu thẩm định 

giá: Công ty TNHH BERJAYA – 

HANDICO 12 

Địa chỉ: Phường Thạch Bàn, Quận 

Long Biên, Hà Nội 

Mục đích: Làm cơ sở tính tiền sử 

dụng đất khi giao đất.  

  

Khu đô thị mới Thanh Hà 

CIENCO5, Quy mô:  582 ha 

Khách hàng yêu cầu thẩm định 

giá: Sở Tài chính Hà Tây 

Địa chỉ: Đường trục phía Nam Hà 

Tây, xã Phú Lương, Kiến Hưng – 

quận Hà Đông và xã Cự Khê, 

huyện Thanh Oai 

Mục đích: Làm cơ sở tính tiền sử 

dụng đất khi giao đất 
 

  

Khu đô thị thƣơng mại Quốc 

Oai, huyện Quốc Oai, Quy mô 

1.124 ha 

Khách hàng yêu cầu thẩm định 

giá: Sở Tài chính Hà Tây 

Địa chỉ: Khu Đô thị Quốc Oai, 

huyện Quốc Oai 

Mục đích: Làm cơ sở tính tiền sử 

dụng đất khi giao đất  
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Khu đô thị sinh thái Chƣơng Mỹ, 

huyện Chƣơng Mỹ, Quy mô 750 

ha 

Khách hàng yêu cầu thẩm định 

giá:  Sở Tài chính Hà Tây 

Địa chỉ: Huyện Chương Mỹ 

Mục đích: Làm cơ sở tính tiền sử 

dụng đất khi giao đất  

Dự án khu biệt thự và nhà nghỉ 

Nam Sơn, Quy mô: 539.000 m2 

Khách hàng yêu cầu thẩm định 

giá: Công ty Cổ phần Vĩnh Sơn 

Địa chỉ: Xã Tiền Phong, huyện Mê 

Linh, tỉnh Vĩnh Phúc 

Mục đích: Làm cơ sở tính tiền sử 

dụng đất khi giao đất  

6.2. Cơ cấu doanh thu của doanh nghiệp từ năm 2008 đến 6 tháng đầu năm 2010 

Trong hoạt động của doanh nghiệp, doanh thu từ dịch vụ thẩm định giá chiếm vị trí 

quan trọng nhất, với tỷ trọng chiếm bình quân trong giai đoạn 2008-2009 là 81,61% so với 

tổng doanh thu của doanh nghiệp. Trong doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ doanh thu 

đến từ mảng thẩm định giá chiếm tỷ trọng cao nhất với bình quân trong năm 2008-2009 là 

86,79% của tổng doanh thu thuần. Năm 2008 tỷ trọng này chỉ là 79,73% thì đến năm 2009 đã 

là 93,86%, điều này cho thấy tầm quan trọng của thẩm định giá đối với hoạt động kinh doanh 

của doanh nghiệp. Bên cạnh thẩm định giá doanh nghiệp còn có các hoạt động kinh doanh 

khác như cung cấp thiết bị viễn thông… nhưng đóng góp vào doanh thu là không đáng kể.  

Bảng 6: Cơ cấu doanh thu của PIV từ năm 2008 đến 6 tháng đầu năm 2010 

Cơ cấu doanh thu 

2008 2009 6 tháng đầu năm 2010 

Giá trị  Tỷ trọng  

so TDT 

(%) 

Giá trị Tỷ trọng 

so TDT 

(%) 

Giá trị Tỷ trọng 

so TDT 

(%) 
Triệu 

VNĐ 

Triệu 

VNĐ 

Triệu 

VNĐ 

DT bán hàng và 

cung cấp DV 
4.625     97,522  3.566      65,71         1.409  28,24 

Tăng  trưởng     -22,91%       
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Cơ cấu doanh thu 

2008 2009 6 tháng đầu năm 2010 

Giá trị  Tỷ trọng  

so TDT 

(%) 

Giá trị Tỷ trọng 

so TDT 

(%) 

Giá trị Tỷ trọng 

so TDT 

(%) 
Triệu 

VNĐ 

Triệu 

VNĐ 

Triệu 

VNĐ 

Thẩm định giá 3.688      77,76  3.347      61,67         1.409        28,24  

Cung cấp thiết bị 887      18,71  209        3,85                 -    

Doanh thu khác 50        1,05  10        0,18                 -    

DT tài chính 117       2,477  1.860      34,27         3.581  71,76 

Tăng  trưởng     1483,55%       

Thu nhập khác 0,08       0,002  1,10        0,02                0          0,00  

Tổng DT 4.743  100,00 5.427  100,00        4.990  100,00 

Tăng  trưởng     14,42%     

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 

Biểu đồ 5: Cơ cấu doanh thu thẩm định giá của PIV từ năm 2008 đến 6 tháng đầu 

năm 2010 

 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

Hoạt động thẩm định giá của doanh nghiệp có thể tách ra hai hoạt động chính là: thẩm 

định giá bất động sản và thẩm định giá động sản. Cơ cấu tỷ trọng của hai hoạt động này 

trong doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ như biểu đồ 5. Hoạt động thẩm định giá Bất 

động sản đóng vai trò quan trọng trong hoạt động thẩm định giá với đóng góp vào doanh thu 
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thẩm định giá bình quân 2008-2009 là 69,23%. Hoạt động thẩm định giá động sản chiếm 

bình quân 30,77% trong doanh thu thẩm định giá.  

Nhìn vào biểu đồ 6 có thể dễ dàng nhận thấy có sự chuyển biến trong cơ cấu doanh 

thu của doanh nghiệp. Với hai mảng quan trọng nhất trong hoạt động kinh doanh là thẩm 

định giá và đầu tư tài chính, thì hoạt động đầu tư tài chính ngày càng đóng vai trò quan trọng 

hơn trong hoạt động của doanh nghiệp. Năm 2008, thẩm định giá chiếm 77,76% so với tổng 

doanh thu, đến năm 2009 còn 61,67% . Việc suy giảm trong tỷ trọng này ngoài nguyên nhân 

là do hoạt động đầu tư tài chính của Công ty tăng trưởng mạnh khi mà thị trường chứng 

khoán phát triển, thì nguyên nhân quan trọng hơn đó là do tác động của khủng hoảng kinh tế 

dẫn đến suy giảm tăng trưởng trong nền kinh tế Việt Nam từ đó tác động mạnh đến nhu cầu 

hoạt động thẩm định giá động sản mà chủ yếu là do sự suy giảm của hoạt động cổ phần hóa, 

đầu tư mới khi nền kinh tế đi xuống. Năm 2009, doanh thu từ thẩm định giá động sản suy 

giảm 45,7% so với năm 2008. Trong khi đó thị trường bất động sản tăng trưởng thấp cũng 

làm cho thẩm định giá bất động sản không đạt được như kỳ vọng, năm 2009 chỉ tăng 

13,58%, không đủ để giúp hoạt động thẩm định giá tăng trưởng trong cả năm 2009. Trong 6 

tháng đầu năm 2010, hoạt động thẩm định giá chỉ đạt 28,24% so với tổng doanh thu. Tuy 

nhiên, hoạt động thẩm định giá thường phát triển mạnh vào các tháng cuối năm, trong cả hai 

năm hoạt động trước đó năm 2008 và 2009, doanh thu từ hoạt động thẩm định giá bao giờ 

cũng chiếm phần lớn vào giai đoạn cuối năm với trên 70% doanh thu của cả năm. Nếu so với 

6 tháng đầu năm 2009, thì  doanh thu từ thẩm định giá năm 2010 tăng trưởng 22,5%. 

Biểu đồ 6: Cơ cấu doanh thu thẩm định giá và doanh thu tài chính của PIV từ năm 

2008 đến 6 tháng đầu năm 2010 

-

1,000 

2,000 

3,000 

4,000 

5,000 

6,000 

2008 2009 6 tháng đầu năm 
2010

3,688 3,347 

1,409 

117 

1,860 

3,581 

Tỷ đồng

Thẩm định giá DT tài chính
 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 
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Hoạt động thứ hai đem lại doanh thu cho doanh nghiệp là hoạt động đầu tư tài chính 

của doanh nghiệp, với đội ngũ nhân viên nhiều kinh nghiệm trong lĩnh tài chính và các cán 

bộ quản lý chuyên nghiệp, hoạt động đầu tư tài chính của công ty tập trung vào các doanh 

nghiệp chuẩn bị niêm yết và các doanh nghiệp đang niêm yết trên Sở giao dịch chứng khoán 

Hà Nội và Tp.Hồ Chí Minh. Trong năm 2009 cùng với sự đi lên của nền kinh tế là sự khởi 

sắc của thị trường chứng khoán, hoạt động đầu tư tài chính của Công ty đã đạt được thành 

tích ấn tượng với tốc độ tăng trưởng lên đến 1.483,55% so với năm 2008, và chiếm tỷ trọng 

34,27% so với tổng doanh thu. Và cũng chiếm đến 42,51% trong tổng lợi nhuận gộp về bán 

hàng và cung cấp dịch vụ và lợi nhuận thuần từ hoạt động tài chính. Trong 6 tháng đầu năm 

2010, hoạt động tài chính đem lại nguồn doanh thu quan trọng nhất đối với hoạt động của 

doanh nghiệp, với doanh thu chiếm 71,76% so với tổng doanh thu, góp phần to lớn vào việc 

tổng doanh thu 6 tháng đầu năm 2010 đạt trên 4,9 tỷ đồng, bằng 91,96% so với tổng doanh 

thu của cả năm 2009. 

Việc hoạt động tài chính gia tăng trong tỷ trọng đóng góp vào doanh thu vừa mang lại 

lợi ích gia tăng lợi nhuận trong hoạt động của doanh nghiệp khi thị trường chứng khoán phát 

triển, nhưng mặt khác cũng gia tăng rủi ro cho hoạt động của công ty khi mà thị trường 

chứng khoán của Việt Nam còn nhiều bất ổn, tăng trưởng thất thường. Do nắm vững được thị 

trường và hiểu rõ những mối lợi cũng như rủi ro từ hoạt động đầu tư tài chính đem lại, doanh 

nghiệp luôn thận trọng trong quá trình đầu tư tài chính và luôn có chính sách tài chính phù 

hợp để giảm thiểu rủi ro từ hoạt động đầu tư đem lại. Bên cạnh đó, PIV tiếp tục nâng cao 

năng lực của hoạt đông cung cấp dịch vụ thẩm định giá với chiến lược cụ thể như: nâng cao 

năng lực chuyên môn của nhân viên bằng những chương trình đào tạo chất lượng của các 

chuyên gia đầu ngành, nâng cao hệ thống quản lý chất lượng nội bộ để nâng cao chất lượng 

các bản thẩm định giá mà Công ty tham gia. 

6.3. Cơ cấu chi phí của doanh nghiệp từ năm 2008 đến 6 tháng đầu năm 2010 

Bảng 7: Cơ cấu chi phí của PIV từ năm 2008 đến 6 tháng đầu năm 2010 

Chi phí 

2008 2009 6 tháng đầu năm 2010 

Giá trị 

VNĐ 

% TDT 

% 

Giá trị 

VNĐ 

%TDT 

% 

Giá trị 

VNĐ 

%TDT 

% 

GVHB 2.946.543.104  62,12% 1.215.125.374  22,39% 2.072.051.544  41,52% 

Chi phí QLDN 1.692.719.550  35,69% 3.043.988.854  56,09% 1.922.539.791  38,52% 

Chi phí TC 4.992.300  0,11% 121.867.221  2,25% 211.378.852  4,24% 

Chi phí khác 328.042  0,01% 711.265  0,01% 22.257.931  0,45% 

TỔNG  4.644.582.996  97,92% 4.381.692.714  80,74% 4.228.228.118  84,72% 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 
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Biểu đồ 7: Cơ cấu chi phí của PIV từ năm 2008 đến 6 tháng đầu năm 2010 
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Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 

Tổng chi phí của doanh nghiệp xét cả về tương đối và tuyệt đối trong năm 2009 đều 

giảm so với năm 2008. Tỷ lệ tổng chi phí so với tổng doanh thu năm 2009 chỉ là 80,74% so 

với 97,92% năm 2008. Bên cạnh nguyên nhân năm 2008 là năm đầu tiên trong hoạt động của 

doanh nghiệp, nên doanh nghiệp có nhiều khoản chi hơn trong thời kỳ đầu thành lập thì 

nguyên nhân nữa đó là sự sụt giảm của hoạt động thẩm định giá trong năm 2009 do tác động 

của suy thoái kinh tế đem lại cũng làm giảm chi phí trong năm hoạt động 2009. Tuy nhiên 

nguyên nhân quan trọng nhất chính là hiệu quả quản lý chi phí của doanh nghiệp gia tăng, 

điều này thể hiện rõ khi so sánh giá vốn hàng bán với doanh thu thuần của doanh nghiệp: 

năm 2008 là 63,70% thì đến năm 2009 chỉ còn 34,08%.  

Trong hai năm hoạt động 2008 và 2009, có một sự thay đổi lớn trong cơ cấu chi phí 

của doanh nghiệp. Năm 2008 với chi phí giá vốn hàng bán đóng vai trò quan trọng nhất khi 

tỷ trọng giá vốn hàng bán so với tổng doanh thu năm 2008 là 62,12% thì đến năm 2009 tỷ lệ 

này chỉ còn 22,39%. Chi phí quản lý doanh ngiệp từ vị trí thứ hai năm 2008 – tỷ lệ chi phí 

quản lý doanh nghiệp so với tổng doanh thu là 35,69% thì đến năm 2009 đã là 56,09%. Sự 

thay đổi của cơ cấu chi phí ngoài nguyên nhân là sự suy giảm của chi phí giá vốn hàng bán 

thì còn do doanh nghiệp dành một phần nguồn nhân lực cho hoạt động đầu tư tài chính và chi 

phí đầu tư cho nguồn nhân lực chất lượng để nâng cao vị thế của doanh nghiệp và mở rộng 

hoạt động sản xuất kinh doanh ra các lĩnh vực khác nên chi phí quản lý doanh nghiệp trong 

năm 2009 đã gia tăng mạnh. Trong 6 tháng đầu năm 2010, giá vốn hàng bán gia tăng mạnh 

đột biến so với cùng kỳ năm ngoái, do trong năm 2009 doanh nghiệp tiến hành mở rộng hoạt 

động sản xuất kinh doanh với việc mở thêm lĩnh vực kinh doanh bất động sản, do đó chi phí 

giá vốn hàng bán trong 6 tháng đầu năm tăng khá mạnh so với 6 tháng đầu năm 2009. Mặc 
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dù có sự thay đổi trong cơ cấu chi phí với sự gia tăng mạnh của chi phí quản lý doanh nghiệp 

nhưng xét về tổng thể doanh nghiệp đã xây dựng cơ chế quản lý khá hiệu quả và đem lại lợi 

ích cụ thể, điều này được thể hiện rõ trong bảng 11: chỉ tiêu lợi nhuận thuần từ hoạt động 

kinh doanh trên doanh thu thuần năm 2008 2,13% thì đến năm 2009 là 29,31% và sang 6 

tháng đầu năm 2010 là 55,68%; lợi nhuận trước thuế trên doanh thu thuần năm 2008 là 

2,13%, năm 2009 lên đến 29,32% và 6 tháng đầu năm 2010 đạt 54,10%; đặc biệt là gia tăng 

trong lợi nhuận sau thuế của năm 2009 là 1624,75% so với năm 2008.  

6.4. Tình hình kiểm tra chất lượng dịch vụ 

Với phương châm Chất lƣợng dịch vụ là sự trân trọng nhất của một Doanh 

nghiệp, PIV đang trong quá trình xây dựng hệ thống quản lý chất lượng theo tiêu chuẩn 

quốc tế ISO:9001-2000 nhằm mục đích cung cấp những dịch vụ với chất lượng tốt nhất với 

chi phí phù hợp. Để đạt được mục tiêu và duy trì mục tiêu trên, PIV hiểu rõ cần xây dựng đội 

ngũ thẩm định viên luôn phải đảm bảo cả về trình độ chuyên môn lẫn các tiêu chuẩn đạo đức. 

Cùng với đó hoạt động thẩm định luôn thống nhất các nguyên tắc: Sử dụng tốt nhất và hiệu 

quả nhất - Việc sử dụng tốt nhất và hiệu quả nhất của tài sản là đạt được mức hữu dụng tối 

đa trong những hoàn cảnh kinh tế xã hội thực tế phù hợp, có thể cho phép về mặt kỹ thuật, về 

pháp lý, về tài chính và đem lại giá trị lớn nhất cho tài sản-; Cung cầu - Giá trị của một tài 

sản được xác định bởi mối quan hệ cung và cầu về tài sản đó trên thị trường. Giá trị của tài 

sản thay đổi tỷ lệ thuận với cầu và tỷ lệ nghịch với cung về tài sản-; Thay thế - Giới hạn trên 

của giá trị mảnh đất có xu hướng được thiết lập bởi chi phí mua một tài sản thay thế tương 

đương, với điều kiện là không có sự chậm trễ quá mức làm ảnh hưởng đến sự thay thế. 

Nguyên tắc này dựa trên cơ sở một người mua cẩn trọng sẽ không trả nhiều tiền hơn để mua 

một tài sản tương tự như vậy trong thị trường mở-; Thay đổi - Giá trị của tài sản thay đổi 

theo sự thay đổi của những yếu tố hình thành nên giá trị của nó. Giá trị của tài sản cũng 

được hình thành trong quá trình thay đổi liên tục phản ánh hàng loạt các mối quan hệ nhân 

quả giữa các yếu tố ảnh hưởng đến giá trị-; Cân bằng - Các yếu tố cấu thành nên tài sản cần 

phải cân bằng để tài sản đạt được khả năng sinh lời tối đa hay mức hữu dụng tối ưu-; Đóng 

góp - Mức độ mà mỗi bộ phận của tài sản đóng góp vào tổng thu nhập từ toàn bộ tài sản có 

tác động đến toàn bộ tài sản đó-; Ngoài ra còn các nguyên tắc khác như: Phân phối thu nhập, 

Cạnh tranh và Dự tính lợi ích tương lai.   

Dịch vụ thẩm định giá của doanh nghiệp đảm bảo tuân thủ hệ thống hành lang pháp lý 

liên quan đến thẩm định giá bao gồm: Nghị định 101/2005/NĐ-CP và Thông tư 17/2006/TT-

BTC. 

6.5. Hoạt động Marketing 

Hoạt động marketing là một trong những hoạt động được Công ty quan tâm và đầu tư 

nhiều cả về con người và điều kiện làm việc. Các hoạt động của marketing chủ yếu tập trung 

vào chiến lược phát triển dịch vụ, nâng cao sức cạnh tranh, phát triển và bảo hộ thương hiệu 

của PIV. PIV đã quảng bá các sản phẩm của mình trên các phương tiện thông tin đại chúng 
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như là: tại các hội thảo về thẩm định giá, chương trình quảng cáo, các phóng sự trên đài 

truyền hình, website của công ty… 

PIV thường xuyên tìm hiểu, nghiên cứu thị trường để kịp thời điều chỉnh, chuyển đổi 

chính sách marketing, củng cố đội ngũ marketing, hoạch định việc chuyển đổi chính sách 

kinh doanh để phù hợp với tình hình cạnh tranh mới. Hàng năm đều tổ chức Hội nghị Khách 

hàng để tạo sự thân mật, gắn bó với PIV. Bên cạnh đó còn có một số họat động PR khác như: 

phóng sự giới thiệu về PIV trên Đài truyền hình, đăng thông tin quảng bá trên các báo, tạp 

chí như Thời báo kinh tế, niên giám Hiệp hội thẩm định giá... 

6.6. Chiến lược khách hàng 

Hoạt động kinh doanh chính của doanh nghiệp là thẩm định giá, một nhánh quan 

trọng của thị trường tài chính và thị trường bất động sản. Khách hàng của thị trường thẩm 

định giá khá đa dạng từ khách hàng cá nhân, doanh nghiệp đến các cơ quan thuộc bộ máy 

Nhà nước. PIV tập trung vào ba nhóm khách hàng chính hiện nay là: các cơ quan Nhà nước, 

các ngân hàng thương mại và doanh nghiệp. Với định hướng đó, trong hoạt động tiếp thị mở 

rộng thị trường, PIV tập trung vào từng đối tượng cụ thể, có hướng tiếp cận và chính sách 

riêng cho từng đối tượng. Để làm tốt điều này đòi hỏi phải có quá trình tìm hiểu khách hàng 

lâu dài và kỹ lưỡng, hiểu sâu các đặc điểm của khách hàng như năng lực tài chính, mục tiêu 

định giá, mà khách hàng hướng đến để phục vụ đạt hiệu quả tốt nhất. 

6.7. Một số giải thưởng, bằng khen PIV đã đạt được 

- Tháng 8/2009 Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu Khí PIV là Hội viên 

chính thức của Hội Thẩm định giá Việt Nam. 

- Năm 2009 PIV đã vinh dự được nhận cúp vàng danh hiệu ‘ Đơn vị xuất sắc ngành 

thẩm định giá Việt Nam năm 2009 ’’. Phần thưởng này đã ghi nhận những công 

lao xứng đáng mà toàn thể cán bộ công nhân viên của Công ty trong suốt năm vừa 

qua. 

6.8. Nhãn hiệu thương mại, đăng ký phát minh sáng chế và bản quyền 

- Thương hiệu đăng ký:  

- Logo Công ty:  

 

- Slogan của công ty: UY TÍN LÀ SỨC MẠNH 
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6.9. Các hợp đồng lớn đã và đang được thực hiện hoặc đã được ký kết 

Bảng 8: Danh sách một số hợp đồng thẩm định giá Bất động sản tiêu biểu của 

Doanh nghiệp đã thực hiện 

TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 

Mục đích thẩm 

định  

Giá trị của BĐS 

thẩm định (VNĐ) 

Thời gian  

thực thiện 

I Năm 2008  

1 

Công ty Cổ phần Đầu tư 

và Phát triển nhà Hà Nội 

22 (Khu đô thị Ba Hàng 

A, phường Lĩnh Nam, 

Quận Hoàng Mai, Hà 

Nội) 

Làm cơ sở tham 

khảo trình cấp có 

thẩm quyền xác 

định giá trị quyền 

sử dụng đất 

48.202.976.000 

 

04/2008 - 

05/2008 

2 

Công ty Xây dựng Công 

trình 547 

(Khu đô thị Cienco 5, 

huyện Mê Linh, Vĩnh 

Phúc) 

139.240.000.000 

 

05/2008 -

06/2008 

3 
Sở Tài chính Hà Tây 

(Khu đô thị Hoa Phượng) 
206.264.840.000 

04/2008 - 

06/2008 

4 

Công ty Cổ phần Vĩnh 

Sơn 

(Khu Biệt thự và Nhà 

nghỉ Nam Sơn, xã Tiền 

phong, huyện Mê Linh, 

tỉnh Vĩnh Phúc) 

215.868.000.000 
06/2008 -

07/2008 

5 

Cty cổ phần Bất động sản 

AIC 

(Khu đô thị AIC Tiền 

Phong) 

341.304.000.000 
06/2008 -

07/2008 

6 

Sở Tài chính Hà Tây 

(Khu đô thị số 2 Thanh 

Hà – Cienco5) 

4.460.660.000.000 
03/2008 - 

04/2008 

7 

Sở Tài chính Hà Tây 

(Khu đô thị m i Chươ

) 

2.510.202.000.000 
04/2008 -

06/2008 

8 

Sở Tài chính Hà Tây 

(Khu đô thị số 1 Mỹ 

Hưng – Cienco5) 
Làm cơ sở tham 

khảo trình cấp có 

thẩm quyền xác 

định giá trị quyền 

sử dụng đất 

2.125.470.618.000 
03/2008 -

04/2008 

9 

Sở Tài chính Hà Tây 

(Khu đô thị Thương mại 

Quốc Oai) 

6.097.415.000.000 
05/2008 -

06/2008 

10 
Công ty Cổ phần Du lịch 

Hà Tây (Khách sạn, nhà ở 
44.825..350.000 

10/2008 -

11/2008 
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TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 

Mục đích thẩm 

định  

Giá trị của BĐS 

thẩm định (VNĐ) 

Thời gian  

thực thiện 

văn phòng cho thuê tòa 

nhà hỗn hợp HATOCO) 

II Năm 2009  

1 

Ngân hàng Đầu tư và Phát 

triển Việt Nam - chi 

nhánh Đông Đô 

Làm cơ sở tham 

khảo xác định giá 

trị tài sản để bán 

22.200.000.000 
04/2009 -

05/2009 

2 
Công ty TNHH Vũ Trung 

Tín 

Làm cơ sở tham 

khảo xác định giá 

trị tài sản để góp 

vốn liên doanh 

162.000.000.000 
05/2009 -

06/2009 

3 
Công ty Cổ phần Đầu tư 

và Xây dựng HUD 3 

Làm cơ sở tham 

khảo trình cấp có 

thẩm quyền xác 

định giá trị quyền 

sử dụng đất 

34.283.000.000 
08/2009 -

10/2009 

4 
Tổng Công ty Xây dựng 

Hà Nội 
1.252.871.193.000 

12/2009 – 

03/2010 

5 
Công ty Cổ phần Thương 

mại Hưng Việt 
202.738.519.382 

12/2009 -

12/2009 

6 
Công ty Cổ phần Thương 

mại Thái Hưng 
80.196.446.000 

08/2009 -

09/2009 

7 
Công ty TNHH Khải 

Hưng 
11.271.259.000 

04/2009 -

07/2009 

8 
Tổng công ty Chè Việt 

Nam 
80.877.000.000 

02/2009 -

03/2009 

9 

Ngân hành Công thương 

Việt Nam (VietinBank) 

Chi nhánh Láng -Hoà Lạc 

Làm cơ sở tham 

khảo xác định giá 

trị tài sản để mua 

bán 

202.020.000.000  
03/2009 -

04/2009 

10 

Công ty TNHH Thương 

mại Dịch vụ và Sản xuất 

Phi Kha miền Bắc 

Làm cơ sở tham 

khảo xác định giá 

trị tài sản để thế 

chấp vay vốn 

Ngân hàng 

39.560.099.000 
06/2009 -

07/2009 

III Năm 2010  

1 
Công ty Cổ phần Đầu tư 

XD số 4 

Làm cơ sở tham 

khảo trình cấp có 

thẩm quyền quyết 

định quyền sử dụng 

đất  

79.431.193.028 
12/2009-

01/2010 

2 
Trung tâm Hội chợ Triển 

lãm Giảng Võ 
1.867.719.957.000 - 

3 
Công ty Cổ phần Đầu tư 

và Xây dựng Hà Nội 

Làm cơ sở tham 

khảo thế chấp vay 

vốn Ngân hàng 

196.874.000.000 
01/2010 -

02/2010 

4 
Công ty Cổ phần Đầu tư 

và KCN Sông Đà 7 

Làm cơ sở tham 

khảo trình cấp có 
134.252.523.953 

02/2010 -

03/2010 
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TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 

Mục đích thẩm 

định  

Giá trị của BĐS 

thẩm định (VNĐ) 

Thời gian  

thực thiện 

thẩm quyền xác 

định tiền  sử dụng 

đất 

172.440.259.558 
02/2010 -

03/2010 

14.024.000.000 
03/2010 -

04/2010 

13.551.000.000 
03/2010 -

04/2010 

5 
Tổng Công ty Xây dựng 

Hà Nội 
110.671.000.000 - 

6 
Công ty Cổ phần Bất 

động sản Hapulico 

Làm cơ sở tham 

khảo xác định giá 

trị chuyển nhượng 

165.055.000.000 
03/2010 -

04/2010 

7 
Công ty Cổ phần Xây 

dựng số 3 Hà Nội 

Làm cơ sở tham 

khảo trình cấp có 

thẩm quyền xác 

định tiền  sử dụng 

đất 

17.170.000.000 
03/2010-

04/2010 

 

8 

Công ty Cổ phần Chứng 

khoán Thương mại và 

Công nghiệp Việt Nam 

(Vics) 
Làm cơ sở tham 

khảo để hợp tác 

đầu tư 

 

 

251.601.555.899 

03/2010 -

04/2010 

9 

Báo Điện tử Đảng Cộng 

sản Việt Nam 

Công ty Cổ phần Thi 

công cơ giới Xây lắp 

32.815.879.552 
03/2010 -

04/2010 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

Bảng 9: Danh sách một số hợp đồng thẩm định giá động sản tiêu biểu của PIV đã 

thực hiện 

TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 

Mục đích thẩm định 

giá 

Giá trị thẩm 

định của Động 

sản (VNĐ) 

Thời gian 

thực thiện 

I Năm 2008  

1 
Sở Giáo dục và Đào tạo 

tỉnh Bắc Ninh Làm cơ sở tham 

khảo tổ chức mua 

sắm tài sản theo quy 

định hiện hành của 

Nhà nước 

4.391.141.000 
06/2008 -

07/2008 

2 

Trung tâm Khoa học Kỹ 

thuật & Sản xuất Giống 

thủy sản Quảng Ninh 

4.540.106.000 
08/2008 -

09/2008 

3 Đại học Ngoại Thương  4.761.130.000 
08/2008 -

09/2008 
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TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 

Mục đích thẩm định 

giá 

Giá trị thẩm 

định của Động 

sản (VNĐ) 

Thời gian 

thực thiện 

4 
Trường Đại học Sân khấu 

Điện ảnh Hà Nội 
5.590.815.000 

08/2008 -

09/2008 

5 
Chi cục Bảo vệ Môi trường 

Thái Nguyên 
5.624.062.000 

06/2008 -

08/2008 

6 

Ngân hàng Nông nghiệp 

và Phát triển Nông thôn - 

chi nhánh Lâm Đồng 

Làm cơ sở tham 

khảo tổ chức mua 

sắm tài sản theo quy 

định hiện hành của 

Nhà nước 

7.177.129.000 
08/2008 -

09/2008 

7 
 

8.354.296.000 
04/2008 -

05/2008 

8 
Trung tâm Khuyến nông 

Hà Tây 
9.059.000.000 

05/2008 -

06/2008 

9 
Sở Văn hoá Thể thao tỉnh 

Đăk Nông 
12.476.095.000 

04/2008 -

05/2008 

10 Sở Y tế tỉnh Hà Tây 20.182.536.000 
06/2008 -

07/2008 

II Năm 2009  

1 
Ngân hàng NN&PTNT 

chi nhánh Hà Tây 

Làm cơ sở tham khảo 

tổ chức mua sắm tài 

sản theo quy định hiện 

hành của Nhà nước 

2.621.723.189 
06/2009 -

07/2009 

2 
Ban quản lý Vịnh Hạ 

Long 
3.527.000.000 

02/2009 -

03/2009 

3 
Cục thuế tỉnh Hà Tĩnh 

3.587.265.000 
05/2009-

06/2009 

4 
Đài PT-TH tỉnh Thái 

Nguyên 
4.144.398.000 

05/2009-

06/2009 

5 
Trường Đại học Kỹ thuật 

Y tế Hải Dương 

 

6.240.528.000 

09/2009 -

10/2009 

6 Cục Thuế tỉnh Hưng Yên 6.662.801.000 
01/2009 -

02/2009 

7 
Trung tâm Khuyến nông 

Hà Nội 
7.400.000.000 

06/2009 -

07/2009 

8 
Ban Tuyên giáo Trung 

ương 
8.476.137.000 

06/2009 -

07/2009 

9 Cục thuế tỉnh Thanh Hoá 10.592.340.000 
04/2009 -

05/2009 

10 

Công ty Cổ phần Khai 

thác khoáng sản Thăng 

Long HN 

23.262.132.000 
03/2009 -

04/2009 

III Năm 2010  

1 
Ban Quản lý các KCN 

Ninh Bình 

Làm cơ sở tổ chức 

đấu thầu mua sắm 
64.454.000.000 

12/2009-

01/2010 
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TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 

Mục đích thẩm định 

giá 

Giá trị thẩm 

định của Động 

sản (VNĐ) 

Thời gian 

thực thiện 

 
tài sản theo quy 

định hiện hành của 

Nhà nước 

24.588.000.000 
12/2009-

01/2010 

2 
Ngân hàng NN và 

PTNTVN 
9.402.318.000 

02/2010 -

03/2010 

3 
Sở Tài Nguyên và Môi 

trường tỉnh Thái Nguyên 
5.307.867.645 

04/2010 -

05/2010 

4 
Bệnh viện Đa khoa tỉnh 

Bắc Giang 
4.888.140.000 

04/2010 -

05/2010 

5 UBND TP Ninh Bình  2.950.879.000 
01/2010 -

04/2010 

6 
Ngân hàng NN&PTNT 

Chi nhánh Quảng Trị 
2.597.600.000  

02/2010 -

03/2010 

7 Viện nghiên cứu hạt nhân 

Làm cơ sở tham 

khảo tổ chức đấu 

thầu mua sắm tài 

sản theo qui định 

hiện hành của NN 

2.520.592.000  
02/2010 -

03/2010 

8 
Phòng Nông nghiệp 

huyện Thanh Oai 
Làm cơ sở tổ 

chức đấu thầu 

mua sắm tài sản 

theo quy định 

hiện hành của 

Nhà nước 

2.370.333.000  
05/2010 -

06/2010 

9 Cục Sở hữu Trí tuệ 1.995.000.000  
05/2010 -

06/2010 

10 
VP HĐND-UBND thị xã 

Phú Thọ 
1.913.566.000  

04/2010 -

05/2010 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

Bảng 10: Danh sách một số hợp đồng thẩm định giá tiêu biểu mà PIV đang thực 

hiện 

TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 
Nội dung thẩm định giá 

Quy mô 

thẩm định 

(m2) 

Ngày hợp 

đồng 

1 
Công ty Cổ phần Thi 

công Cơ giới Xây lắp  

BĐS Khu Nhà ở Xuân 

Đỉnh - Từ Liêm 
 16/3/2010 

BĐS Hạ Đình – Thanh 

Xuân 
4.157 16/3/2010 

2 

Công ty Cổ phần Đầu tư 

và Xây dựng Quốc tế 

Vigabar 

BĐS tại Cầu Diễn và Cầu 

Giấy 
973.977 22/3/2010 

3 
Công ty Cổ phần XiRi 

Xuân Đỉnh 

BĐS tại Xuân Đỉnh - Từ 

Liêm 
 13/1/2010 
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TT 
Khách hàng yêu cầu 

thẩm định 
Nội dung thẩm định giá 

Quy mô 

thẩm định 

(m2) 

Ngày hợp 

đồng 

4 

Công ty Cổ phần Đầu tư 

Dịch vụ Vui chơi giải trí 

Thể thao Hà Nội 

BĐS tại Sân Gôn - Sóc 

Sơn 
850.070 25/5/2010 

5 
Tổng Công ty Lắp máy 

Lilama 

BĐS tại E6 Cầu Giấy 8.157 27/5/2010 

BĐS tại 124 Minh Khai 2.864 19/7/2010 

6 
Công ty Thuỷ Lợi Sông 

Nhuệ 

BĐS tại Phùng Hưng - Hà 

Đông 
2.200 28/5/2010 

7 

Tập đoàn Công nghiệp 

Than – Khoáng sản Việt 

Nam 

Toà nhà Vinacomin 9.442 18/6/2010 

8 
Công ty Cổ phần Xây lắp 

và Vật tư Xây dựng số 8 

BĐS tại Khuất Duy Tiến 

–Thanh Xuân 
1.533 15/7/2010 

9 

Công ty Cổ phần Công 

trình và Thương mại Giao 

thông Vận tải 

BĐS tại 69 Triều Khúc 2.539 16/7/2010 

10 
Công ty Cổ phần Đầu tư 

Xây dựng Tây Hà 

BĐS CT1 Phùng Khoang 

– Từ Liêm  
4.800 19/7/2010 

11 
Công ty Cổ phần Đầu tư 

An Lạc 

BĐS 361 Trung Hoà – 

Cầu Giấy 
 30/6/2010 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

7. Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh  

7.1. Tóm tắt một số chỉ tiêu về hoạt động sản xuất kinh doanh của công ty  

Bảng 11: Kết quả hoạt động kinh doanh của PIV từ năm 2008 đến 6 tháng đầu 

năm 2010 

Chỉ tiêu 

2008 2009 
6 tháng đầu năm 

2010 

VNĐ VNĐ 
So với năm 

trƣớc (%) 
VNĐ 

Tổng tài sản 4.436.846.037 13.235.243.995 198,30% 15.233.525.461 

Vốn điều lệ 2.850.000.000  12.000.000.000  321,05% 12.000.000.000  

Vốn chủ sở hữu 2.902.265.309 12.484.839.343 330,18% 13.031.081.783 

Doanh thu thuần 4.625.473.304 3.565.903.764 -22,91% 1.409.483.607 

Giá vốn hàng bán 2.946.543.104 1.215.125.374 -58,76% 2.072.051.544 

Giá vốn hàng bán/DT 

thuần 
63,70% 34,08%   147,01% 
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Chỉ tiêu 

2008 2009 
6 tháng đầu năm 

2010 

VNĐ VNĐ 
So với năm 

trƣớc (%) 
VNĐ 

Chi phí bán hàng&Quản 

lý DN 
1.692.719.550 3.043.988.854 79,83% 1.922.539.791 

Lợi nhuận thuần từ 

HĐKD 
98.682.805  1.045.027.816  958,98% 784.822.179  

Lợi nhuận thuần từ 

HĐKD/DT thuần 
2,13% 29,31%  55,68% 

Lợi nhuận khác (245.192) 388.796   (22.257.129) 

Lợi nhuận trước thuế 98.437.613 1.045.416.612 962,01% 762.565.050 

Lợi nhuận trước 

thuế/DT thuần 
2,13% 29,32%   54,10% 

Lợi nhuận sau thuế 52.265.309 901.445.073 1624,75% 546.242.440 

Tỷ lệ lợi nhuận trả cổ 

tức (%) 
 41,43% 

 
  

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 

Biểu đồ 8:  Kết quả hoạt động kinh doanh của PIV từ năm 2008 đến 6 tháng đầu 

năm 2010 

-
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Tỷ đồng

Tổng tài sản Vốn chủ sở hữu Doanh thu thuần

 

 
BẢN CÁO BẠCH CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ THẨM ĐỊNH GIÁ PIV 

Chi nhánh Tp. HCM: Tầng trệt tòa nhà ESTAR, 147-149      
                                      Võ Văn Tần, P.6, Q.3, Tp. Hồ Chí Minh 

Điện thoại: 08. 62906515 Fax: 08. 62906382 

TỔ CHỨC TƯ VẤN: CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN VIỆT QUỐC 
 

Trụ sở chính: 21 Hàn Thuyên, Hai Bà Trưng,  

                         Hà Nội 
Điện thoại: 04. 39746999 Fax: 04. 39746834 

Website: www.vqs.vn                   Email: info@vqs.vn 

 



 

   43 

-

200.00 

400.00 

600.00 

800.00 

1,000.00 

1,200.00 

2008 2009 6 tháng đầu năm 2010

98.44 

1,045.42 

762.57 

52.27 

901.45 

546.24 

Triệu đồng

Lợi nhuận trước thuế Lợi nhuận sau thuế

 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 

Hoạt động kinh doanh của doanh nghiệp có sự tăng trưởng mạnh mẽ trong năm 2009 

với tổng tài sản tăng 198,3% so với năm 2008. Lợi nhuận sau thuế năm 2009 tăng 1624,75% 

so với năm 2008. Mặc dù mới đi vào hoạt động được hơn hai năm, nhưng với đội ngũ 

chuyên viên giàu kinh nghiệm cùng đội ngũ quản lý điều hành thấu hiểu thị trường, nên hoạt 

động kinh doanh của doanh nghiệp tiếp tục ổn định và có nhiều điều kiện để phát triển hơn 

nữa, nhất là khi thị trường tăng trưởng. Trong năm 2010, với kỳ vọng cao về sự hồi phục 

trong tăng trưởng của nền kinh tế thì hoạt động kinh doanh của doanh nghiệp sẽ có nhiều cơ 

hội để phát triển. Trong 6 tháng đầu năm 2010, hoạt động kinh doanh của công ty tập trung 

chủ yếu vào hoạt động tài chính với doanh số chiếm 71,76% so với tổng doanh thu, doanh 

thu hoạt động thẩm định giá chiếm 28,24%. Tổng doanh thu Quý II năm 2010 đạt 

4.990.793.168 đồng. 6 tháng đầu năm 2010, tổng tài sản cũng tăng trưởng 15,09% so với 

năm 2009. 

7.2. Những nhân tố ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất kinh doanh của công ty trong 

năm báo cáo  

 Các nhân tố thuận lợi 

- Ban lãnh đạo PIV có những bước đầu tư chiến lược hợp lý, đúng thời điểm, có hiểu 

biết sâu sắc về sự tăng trưởng của thị trường thẩm định giá. Đồng thời, các thành 

viên Ban lãnh đạo tích lũy được nhiều kinh nghiệm trong quá trình quản lý, tổ chức 

kỹ thuật, hoạch định kế hoạch kinh doanh nhiều năm trong ngành; 
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- PIV có lực lượng thẩm định viên dày dạn kinh nghiệm và đội ngũ cán bộ hỗ trợ 

lành nghề, tâm huyết, có năng lực và nhạy bén, có điều kiện tiếp cận với các kiến 

thức cập nhật về cả pháp lý lẫn phương pháp thẩm định để tiến hành thẩm định giá. 

Bên cạnh đó Công ty còn có một đội ngũ cộng tác viên là các chuyên viên thẩm 

dịnh giá, các luật sư nhiều kinh nghiệm trong quá trình thẩm định giá của Nhà 

nước…; 

- Bộ máy tổ chức và chính sách nhân lực hợp lý của PIV giúp hạn chế tình trạng mất 

cán bộ nhân viên, cán bộ có tay nghề cao chạy sang các công ty khác. 

- Nhu cầu thẩm định giá sẽ gia tăng mạnh trong tương lai, cả về thẩm định giá bất 

động sản và động sản. Đặc biệt, khi nền kinh tế tăng trưởng trở lại thì thị trường bất 

động sản có nhiều tiềm năng phát triển và với dân số lớn thì nhu cầu nhà ở đặc biệt 

là ở các đô thị lớn sẽ gia tăng mạnh, hiểu được nhu cầu này PIV cũng đã xây dựng 

chiến lược của Công ty thời gian tới là tập trung vào bất động sản bằng việc đầu tư 

vào các công ty bất động sản. 

 Các nhân tố khó khăn 

- Việt Nam vẫn đang trong giai đoạn hồi phục kinh tế sau cú sốc suy thoái vào cuối 

năm 2008 và 2009 nên nền kinh tế cũng như ngành thẩm định giá cần có thời gian 

để lấy lại sự tăng trưởng, điều này làm cho nhu cầu của thẩm định giá thấp hơn so 

với giai đoạn tăng trưởng của nền kinh tế. 

- Cùng với sự cạnh tranh mạnh mẽ của ngành thẩm định giá, PIV đang trong giai 

đoạn xây dựng và phát triển doanh nghiệp, do đó việc quảng bá hình ảnh, xây dựng 

chiến lược marketing của PIV gặp nhiều khó khăn cả về vốn lẫn đối tượng khách 

hàng chủ yếu. Việc mới hoạt động trên thị trường được hơn hai năm cũng tạo khó 

khăn cho PIV khi so sánh với các doanh nghiệp thẩm định giá khác, đặc biệt là các 

doanh nghiệp, tổ chức thẩm định giá của Nhà Nước. Vì vậy khách hàng sẽ khó 

khăn hơn khi tiếp cận với chất lượng và uy tín của thẩm định giá PIV. 

- Thẩm định giá là hoạt động quan trọng của nền kinh tế thị trường, nhưng lại là 

ngành hoàn toàn mới mẻ tại Việt Nam, do đó hệ thống hành lang pháp lý còn chưa 

đầy đủ và phù hợp. Điều này ít nhiều gây khó khăn cho hoạt động của Doanh 

nghiệp. Và trong thời gian tới, việc thay đổi chính sách chắc chắn sẽ diễn ra, điều 

này buộc doanh nghiệp cần có những chuẩn bị phù hợp để hoạt động kinh doanh 

được ổn định và phát triển. 

8. Vị thế của Công ty so với các doanh nghiệp khác cùng ngành 

8.1. Vị thế của Công ty trong ngành 

Theo Thông báo số 43/TB-BTC ngày 29/01/2010 của Bộ Tài chính về việc công bố 

danh sách các doanh nghiệp thẩm định giá, doanh nghiệp có chức năng thẩm định giá đủ điều 

kiện hoạt động thẩm định giá tài sản năm 2010 và Thông báo số 90/TB-BTC ngày 
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02/03/2010 của Bộ Tài chính về việc công bố Danh sách các doanh nghiệp thẩm định giá, 

doanh nghiệp có chức năng thẩm định giá đủ điều kiện hoạt động thẩm định giá tài sản năm 

2010, thì hiện trên thị trường thẩm định giá của Việt Nam có 41 công ty có đủ điều kiện thực 

hiện hoạt động thẩm định giá trong năm 2010 theo Nghị định số 101/2005/NĐ-CP ngày 

03/08/2005 về thẩm định giá và thông tư 17/2006/TT-BTC ngày 13/03/2006 hướng dẫn thi 

hành nghị định 101/2005/NĐ-CP. PIV là một trong những doanh nghiệp có đủ chức năng 

thẩm định giá và thuộc một trong 41 công ty đủ điều kiện thẩm định giá của Bộ Tài chính. 

Trong số 41 công ty được Bộ tài chính công bố có đủ điều kiện để hoạt động thẩm 

định giá, tuy PIV không phải là một trong những công ty thành lập sớm trong ngành, nhưng 

với kinh nghiệm và khả năng của Hội đồng quản trị và Ban quản lý điều hành trong ngành 

thẩm định giá, PIV đã gây dựng được hình ảnh doanh nghiệp trong các đối tượng khách hàng 

chủ yếu của mình: các cơ quan Nhà nước, ngân hàng… về chất lượng dịch vụ cung cấp luôn 

đảm bảo tính chính xác, kịp thời trong tất cả các dự án thẩm định giá mà PIV thực hiện. Do 

đó trong suốt gần hơn hai năm hoạt đông của Doanh nghiệp, PIV đã có rất nhiều khách hàng 

lớn như: Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Việt Nam, Ngân hàng Đầu tư và 

Phát triển Việt Nam, Ngân hàng Công thương Việt Nam, Sở tài chính Hà Tây, Cục đường bộ 

và nhiều doanh nghiệp lớn, cơ quan nhà nước, ngân hàng khác. PIV cũng đã thẩm định nhiều 

dự án có giá trị lớn như: Khu đô thị Thương mại Quốc Oai – giá trị thẩm định: 

6.097.415.000.000 đồng, Khu đô thị số 1 Mỹ Hưng-Cienco5 – giá trị thẩm định: 

4.460.660.000.000 đồng, Trung tâm Hải Văn – Tổng cục Biển và Hải đảo Việt Nam – 

2.911.500 USD và nhiều dự án, hợp đồng có giá trị khác.  

8.2. Triển vọng ngành 

 Triển vọng chung 

Đối với nền kinh tế thị trường, thẩm định giá là một bộ phận quan trọng. Đối với bất 

kỳ tài sản đều có một mức giá, nhưng mức giá nào là thích hợp, chính xác nhất, đối với một 

thị trường mà có rất nhiều người với cùng một sản phẩm lại đưa ra nhiều mức giá khác nhau 

thì thẩm định giá càng quan trọng hơn. Kinh tế thị trường chính là thị trường như thế, nơi mà 

cung và cầu đều đa dạng. Việt Nam đang trong quá trình xây dựng kinh tế theo hướng kinh 

tế thị trường, và trong thời gian gần đây với tốc độ tăng trưởng kinh tế mạnh mẽ luôn trong 

tốp đầu của khu vực Châu Á cũng như thế giới, đặc biệt cùng với sự tăng trưởng của kinh tế 

thì các thị trường có nhu cầu thẩm định giá lớn, các thị trường mà thẩm định giá hướng tới là 

thị trường tài chính và thị trường bất động sản cũng tăng trưởng mạnh mẽ. Sự bùng nổ của 

thị trường chứng khoán nói riêng và thị trường tài chính nói chung trong giai đoạn 2006-

2007 và sự phát triển mạnh mẽ của thị trường bất động sản trong năm 2007 là những động 

lực cho sự gia tăng mạnh mẽ nhu cầu thẩm định giá. Trước năm 2006 có rất ít các doanh 

nghiệp thẩm định giá trên thị trường, nhưng sau sự bùng nổ trên thị trường đã có đến gần 40 

công ty cung cấp dịch vụ thẩm định giá theo thông báo số 167/TB-BTC ngày 06/03/2008 của 

Bộ Tài chính về việc công bố danh sách thẩm định viên về giá hành nghề và danh sách các tổ 
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chức, doanh nghiệp thẩm định giá có đủ điều kiện hoạt động thẩm định giá năm 2008. Điều 

đó cho thấy sức hút của ngành thẩm định giá và tiềm năng to lớn của thị trường thẩm định 

giá trong thời gian tới khi mà nền kinh tế hồi phục và tăng trưởng trở lại. 

Sau hơn 20 năm đổi mới, tiềm lực kinh tế của Việt Nam được nâng cao, đất nước đã 

ra khỏi tình trạng nước nghèo, kém phát triển. Tốc độ tăng trưởng kinh tế đạt bình quân 

7,2%/năm (Nguồn: www.mpi.gov.vn). Tổng sản phẩm trong nước (GDP) năm 2010 theo giá 

thực tế đạt dự kiến trên 106 tỷ USD, GDP bình quân đầu người dự kiến đạt 1.200 USD 

(Nguồn: www.mpi.gov.vn). Năng lực sản xuất nhiều ngành kinh tế tăng đáng kể. Tỷ lệ đô thị 

hoá tăng từ 24,2% năm 2000 dự kiến lên trên 30% năm 2010 (Nguồn: www.mpi.gov.vn). 

Theo dự thảo kế hoạch phát triển kinh tế xã hội năm năm 2011-2015, tốc độ tăng trưởng bình 

quân dự kiến của Việt Nam vào khoảng 7,5% - 8%, GDP bình quân đầu người năm 2015 gấp 

khoảng 1,7 lần so với năm 2010. Mức tăng trưởng trong giai đoạn này được nhiều chuyên 

gia kinh tế cả trong và ngoài nước đánh giá là khá cao khi so với những giai đoạn năm năm 

trước đó với những con số tương ứng lần lượt chỉ đạt 7%, 7,5% và khoảng 7% (Nguồn: 

www.mpi.gov.vn). Và theo IMF trong báo cáo Staff Report – tháng 4 năm 2009, IMF dự báo 

kinh tế Việt Nam tăng trưởng 5,8% ; 7,0% ; 7,4% ; 7,4% lần lượt trong các năm 2010, 2011, 

2012, 2013. Tuy nhiên, năm 2010 việc tăng trưởng kinh tế của Việt Nam đạt trong khoản 6% 

- 7% là hoàn toàn có thể đạt được khi mà 6 tháng đầu năm 2010 kinh tế Việt Nam đạt khoảng 

6,16% (quý I tăng 5,83%, quý II tăng khoảng 6,40%); trong đó: khu vực nông, lâm nghiệp và 

thủy sản tăng 3,31%; công nghiệp và xây dựng tăng 6,5%; dịch vụ tăng 7,05% (Nguồn: 

www.gso.gov.vn). Như vậy trong giai đoạn 2010-2015, tốc độ tăng trưởng bình quân của 

kinh tế Việt Nam vào khoảng 7% - 7,5% là có nhiều khả năng đạt được. Như chúng ta đã 

biết, thị trường bất động sản và thị trường tài chính có sự nhạy cảm rất cao với tăng trưởng 

của nền kinh tế, thì với kỳ vọng tăng trưởng ổn định và cao của nền kinh tế trong thời gian 

tới, sẽ tạo nhiều động lực cho sự phát triển của thị trường bất động sản và thị trường tài 

chính. Và đó cũng chính là động lực cho sự phát triển của hoạt động thẩm định giá trong thời 

gian tới. 

 Thị trƣờng bất động sản 

Sau thời gian đóng băng từ trong năm 2008 đến đầu năm 2009, thị trường bất động 

sản Việt Nam bắt đầu sôi động trở lại. Năm 2009 là năm được mùa của các dự án bất động 

sản, trong đó chủ đầu tư lớn đã liên tiếp tung ra hàng loạt dự án lớn. Tại Hà Nội có Nam An 

Khánh, Bắc An Khánh, Ecopark, Diamon Park,  khu đô thị Villa Park … Tại TP. Hồ Chí 

Minh, mặc dù giao dịch ảm đảm nhưng không vì thế cản trở nhà đầu tư đưa ra hàng loạt dự 

án khu căn hộ cao cấp như Blooming Park, The Vista, Riverside… Sự nở rộ của các dự án 

bất động sản cũng gắn chặt với vốn đầu tư trực tiếp nước ngoài, với 7,6 tỷ USD vốn đăng ký 

mới và tăng thêm, đứng thứ hai về quy mô thu hút vốn trong năm 2009 (Nguồn: 

www.mof.gov.vn). Những dự án FDI lớn về bất động sản có thể kể đến là  Khu du lịch sinh 

thái bãi biển Rồng (Quảng Nam 4,15 tỷ USD), dự án Công ty TNHH thành phố mới Nhơn 
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Trạch Berjaya (Đồng Nai - 2 tỷ USD); dự án Công ty TNHH một thành viên Galileo 

Investment Group Việt Nam có tổng vốn đầu tư 1,68 tỷ USD… Thị trường bất động sản Việt 

Nam cũng có những giai đoạn thăng hoa của quý II, quý III, trước khi trầm lắng trở lại trong 

quý IV năm 2009, tuy nhiên với khả năng phục hồi cao trong nền kinh tế từ năm 2010, thị 

trường bất động sản có kỳ vọng tăng trưởng nhanh và bền vững hơn trong tương lai. 

Hiện nay, bình quân diện tích nhà ở trên đầu người ở Việt Nam mới đạt trên 13m2. 

Trong khi đó, mục tiêu của Việt Nam là đến năm 2015 phải đạt 15 m2/người và 20 m2/người 

vào năm 2020. Tính đến thời điểm này, Việt Nam hiện có trên 1 tỷ m2 nhà ở, thì đến năm 

2020 cần có tổng diện tích nhà ở trên 2 tỷ m2. Tức là trong 10 năm tới, còn phải xây dựng 

khoảng 1 tỷ m2 nhà ở. Tính ra trung bình mỗi năm phải xây 100 triệu m2 nhà ở/năm. Bên 

cạnh nhu cầu nhà ở còn rất lớn thì nhu cầu về văn phòng, khách sạn, các cơ sở thương mại, 

kinh doanh bán lẻ, nhà nghỉ… cũng lớn không kém. Bên cạnh đó với sự hồi phục kinh tế sẽ 

là động lực cho thị trường bất động sản hồi phục và tăng trưởng trở lại. Theo nhiều dự đoán 

của các chuyên gia về thị trường bất động sản, thị trường bất động sản Việt Nam sẽ bắt đầu 

hồi phục từ giữa năm 2010 trở đi và sẽ tăng trưởng trở lại từ năm 2011. 

 Thị trƣờng tài chính 

Thị trường tài chính Việt Nam đã nhiều bước phát triển mạnh mẽ, tuy nhiên cơ cấu 

của thị trường vẫn nghiêng quá nhiều về thị trường tiền tệ với nhu cầu vốn được đáp ứng chủ 

yếu bởi hoạt động tín dụng của ngân hàng, thị trường vốn – thị trường chứng khoán chưa thể 

hiện được đúng vai trò của mình. Với tăng trưởng tín dụng trong những năm gần đây thường 

trên 25%, năm 2009 tăng trưởng tín dụng của Việt Nam là gần 38% (Nguồn: 

www.sbv.gov.vn) và vai trò quan trọng của thị trường tín dụng trong huy động vốn của doanh 

nghiệp là cơ hội, tiềm năng to lớn cho hoạt động thẩm định giá với các dịch vụ chủ yếu như: 

thẩm định giá tài sản để thế chấp vay ngân hàng…  

Trong bốn năm trở lại đây, thị trường chứng khoán phát triển mạnh, gây được sự chú 

ý của các nhà đầu tư cũng như các doanh nghiệp, với sự phát triển của thị trường cùng với kế 

hoạch cổ phần hóa doanh nghiệp Nhà nước của Chính phủ, thẩm định giá lại có cơ hội để 

phát triển. Bên cạnh đó, với việc thị trường tài chính phát triển, nền kinh tế tăng trưởng mạnh 

trong giai đoạn gần đây giúp cho thu nhập của người dân tăng cao, đã đẩy mạnh nhu cầu của 

người dân đối với bảo hiểm đặc biệt là bảo hiểm tài sản. Sự phát triển của thị trường tài 

chính – thị trường vốn cũng sẽ đẩy mạnh các hoạt động khác liên quan như phát hành cổ 

phiếu, trái phiếu, mua bán, sáp nhập…đây là cơ hội to lớn cho hoạt động thẩm định giá phát 

triển ở mức độ cao hơn: thẩm định giá các tài sản vô hình: thương hiệu, hình ảnh… 

8.3. Đánh giá về sự phù hợp định hướng phát triển của Công ty với định hướng của 

ngành, chính sách của nhà nước và xu thế chung trên thế giới 

Với việc nhận thức được tiềm năng to lớn của thị trường, chiến lược kinh doanh của 

doanh nghiệp trong giai đoạn tới là một chiến lược đúng đắn, nhất là việc tập trung vào hoạt 

động kinh doanh thẩm định giá. Đây là một trong những lĩnh vực mà nhân lực là yếu tố quan 
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trọng nhất tạo nên thành công trong kinh doanh, do đó PIV tiếp tục xây dựng chiến lược đào 

tạo và tuyển dụng những chuyên viên thẩm định giá trình độ cao. Chỉ có sự uy tín trong chất 

lượng dịch vụ mới đem lại thành công cho doanh nghiệp, nên bên cạnh nguồn nhân lực, PIV 

cũng xây dựng các quy trình tư vấn chuẩn mực để nâng cao chất lượng trong kết quả thẩm 

định. 

Một trong những định hướng phát triển của thị trường tài chính cũng như thị trường 

bất động sản của Chính phủ là minh bạch và chính xác trong các thông tin được công bố. Vì 

vậy hoạt động thẩm định giá sẽ ngày càng có vai trò quan trọng trong việc phát triển của thị 

trường tài chính và thị trường bất động sản. Tuy nhiên, không phải doanh nghiệp nào cũng 

có điều kiện để làm được điều này, do việc đưa ra kết quả thẩm định giá tốt không phải là 

đơn giản, đòi hỏi phải có đầu tư lớn về nhân lực, tài chính và thời gian. Hơn nữa, bản thân 

doanh nghiệp phải có kinh nghiệm và hiểu biết sâu sắc về lĩnh vực hoạt động của mình, để có 

sự phân tích – lựa chọn đúng đắn từ đó đưa ra kết quả thẩm định có ý nghĩa. PIV có thể đáp 

ứng được hầu hết những yếu tố và yêu cầu trên, do đó, việc Ban lãnh đạo Công ty quyết định 

lựa chọn định hướng này là hoàn toàn phù hợp với xu thế chung của Chính phủ, đảm bảo nền 

tảng vững chắc cho sự phát triển bền vững của PIV. 

9. Chính sách đối với ngƣời lao động 

9.1. Số lượng người lao động của PIV 

Tổng số lao động tính đến ngày 30 tháng 06 năm 2010 là 21 người, trong đó: 

Bảng 12: Lao động của doanh nghiệp tại 30/06/2010 

Chỉ tiêu Số lượng người Tỷ lệ (%) 

Theo đối tượng lao động 21  

- Lao động trực tiếp 19 90,48% 

- Lao động gián tiếp 2 9,52% 

Theo trình động lao động   

- Trên đại học   

- Đại học 14 66,67% 

- Cao đẳng và Trung cấp 6 28,57% 

- Khác 1 4,76% 

Tổng cộng 21 100,00% 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá dầu khí PIV 

9.2. Các chính sách về nhân sự 

 Chế độ làm việc 

Số giờ làm việc trong tuần: 40 h/tuần, 1 ca làm việc 

 
BẢN CÁO BẠCH CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ THẨM ĐỊNH GIÁ PIV 

Chi nhánh Tp. HCM: Tầng trệt tòa nhà ESTAR, 147-149      
                                      Võ Văn Tần, P.6, Q.3, Tp. Hồ Chí Minh 

Điện thoại: 08. 62906515 Fax: 08. 62906382 

TỔ CHỨC TƯ VẤN: CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN VIỆT QUỐC 
 

Trụ sở chính: 21 Hàn Thuyên, Hai Bà Trưng,  

                         Hà Nội 
Điện thoại: 04. 39746999 Fax: 04. 39746834 

Website: www.vqs.vn                   Email: info@vqs.vn 

 



 

   49 

Phụ cấp tiền ăn trưa: 20.000 đồng/ngày làm việc thực tế 

Trang thiết bị bảo hộ lao động: Không 

 Chính sách đào tạo 

Công ty luôn quan tâm, chú trọng đầu tư phát triển nguồn nhân lực. Công ty thực hiện 

có hiệu quả các kế hoạch đào tạo dài hạn và đào tạo hàng năm; thường xuyên cử cán bộ đi 

bồi dưỡng, nâng cao trình độ chuyên môn, nghiệp vụ, trình độ quản lý, chính trị, tin học, 

ngoại ngữ như: 

- Thường xuyên tổ chức các khoá đào tạo: về nghiệp vụ Thẩm định giá, Kế toán Tài 

chính, Chuyên gia đánh giá trưởng hệ thống quản lý chất lượng phiên bản mới ISO 

9001:2008,… 

- Thường xuyên tổ chức tập huấn cho Người lao động về các văn bản quy phạm 

Pháp luật mới có liên quan.  

 Chính sách lƣơng 

Công ty trả lương cho Người lao động theo kết quả và hiệu quả công việc: làm công 

việc gì, chức vụ gì thì hưởng lương theo công việc đó, chức vụ đó; sử dụng tiền lương như là 

đòn bẩy kinh tế quan trọng làm động lực để kích thích người lao động tích cực làm việc, 

hoàn thành tốt số lượng, chất lượng công việc được giao, tăng năng suất lao động, gia tăng 

sản lượng và thị phần, tăng hiệu quả sản xuất kinh doanh của Công ty. 

Lương ngoài giờ: là số tiền mà người lao động được hưởng ngoài số giờ làm việc theo 

quy định của Bộ Lao động - Thương Binh - Xã hội 

 Chế độ phụ cấp lƣơng 

- Tăng lương cơ bản: 2 năm 1 lần đối với Cán sự, kỹ thuật viên, 3 năm đối với 

chuyên viên, cử nhân (Theo Nghị định số 205/2004/NĐ-CP ngày 14/12/2004 của 

Chính phủ quy định hệ thống thang lương, bảng lương và chế độ phụ cấp lương). 

- Tăng lương chức danh: Theo chức danh để xét lương. 

 Chính sách khen thƣởng, phúc lợi 

- Đại hội đồng Cổ đông Công ty quyết định mức trích Quỹ khen thưởng và phúc lợi 

trên cơ sở kết quả sản xuất kinh doanh hàng năm. 

- Quỹ khen thưởng được sử dụng để thưởng trực tiếp cho các tập thể và cá nhân 

Người lao động có thành tích xuất sắc trong các phong trào thi đua, hoàn thành tốt 

nhiệm vụ kế hoạch sản xuất kinh doanh được giao, nghiệp vụ giỏi, thu hồi công nợ 

tốt, phát triển được khách hàng mới, mang lại lợi nhuận cao cho Công ty,… 

- Quỹ phúc lợi được chi theo Thỏa ước Lao động tập thể với các chính sách khuyến 

khích, động viên người lao động gắn bó, tâm huyết với doanh nghiệp. Công ty tổ 
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chức cho người lao động đi tham quan, nghỉ mát; tặng quà cho người lao động 

trong các dịp Lễ, Tết, sinh nhật, nghỉ hưu; kịp thời giúp đỡ, hỗ trợ khi người lao 

động có khó khăn. Công ty thực hiện các chính sách từ thiện xã hội, tổ chức phong 

trào văn hóa, văn nghệ, thể dục thể thao. 

 Chính sách khác 

Nghiêm túc thực hiện đóng Bảo hiểm xã hội, Bảo hiểm Y tế, Bảo hiểm thất nghiệp 

cho người lao động theo qui định của Nhà Nước. Hàng năm, Công ty áp dụng chế độ nghỉ 

phép cho người lao động theo đúng quy định của Bộ Lao động Thương binh và Xã hội. 

10. Chính sách cổ tức 

Căn cứ theo Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty đã được Đại hội đồng cổ đông 

thông qua, chính sách phân phối cổ tức do Hội đồng quản trị Công ty đề nghị và Đại hội 

đồng cổ đông quyết định như sau: 

- Cổ tức trả cho cổ phần phổ thông được xác định căn cứ vào số lợi nhuận ròng đã 

thực hiện và khoản chi trả cổ tức được trích từ nguồn lợi nhuận giữ lại của Công ty. 

- Công ty chỉ được chi trả cho cổ đông khi Công ty kinh doanh có lãi và đã hoàn 

thành nghĩa vụ nộp thuế và các nghĩa vụ tài chính khác theo quy định của pháp 

luật. 

- Cổ tức có thể được chi trả bằng tiền mặt (đồng Việt Nam), bằng cổ phần của Công 

ty hoặc bằng tài sản khác quy định tại Điều lệ của Công ty. 

- Tùy theo tình hình thực tế, nếu Hội đồng quản trị thấy rằng Công ty có thể đạt được 

mục tiêu lợi nhuận đã đặt ra trong năm tài chính hiện tại, thì Hội đồng quản trị có 

thể quyết định tạm ứng cổ tức cho các cổ đông theo thời hạn 6 tháng hoặc cả năm. 

Cùng với những quy định trên, dựa trên hiệu quả hoạt động kinh doanh hàng năm 

và phương hướng hoạt động trong những năm tới được Đại hội đồng cổ đông thông 

qua và quyết định, nhằm đem lại nhiều lợi nhuận cao nhất cho các cổ đông đồng 

thời cũng đảm bảo sự tăng trưởng của hoạt động kinh doanh. 

Bảng 13: Chính sách cổ tức của doanh nghiệp 

 2008 2009 

Tỷ lệ cổ tức trên vốn điều lệ (%) 0% 11% 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

11. Tình hình hoạt động tài chính 

11.1. Các chỉ tiêu cơ bản 

 Trích khấu hao tài sản cố định theo Thông tƣ số 203/2009/TT-BTC: 
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  Thời gian khấu hao 

  Năm 

Nhà xưởng, vật kiến trúc 0 

Máy móc, thiết bị 3 – 5 

Phương tiện vận tải 8 – 9 

Thiết bị, dụng cụ quản lý  

Phần mềm máy tính 3 

 Thanh toán các khoản nợ đến hạn: Trong giai đoạn 2008-30/06/2010, Công ty 

không vay dài hạn và chỉ vay ngắn hạn bắt đầu từ năm 2007, nhưng đến thời điểm 

30/06/2010, công ty không có khoản vay ngắn hạn nào. Công ty luôn đảm bảo việc 

thanh toán nợ gốc và lãi dài hạn đúng thời hạn. Đối với các khoản phải trả khác, Công 

ty luôn thanh toán đúng hạn, nhằm giữ vững hình ảnh và uy tín của Công ty. 

 Các khoản phải nộp theo luật định: Công ty luôn nộp các loại thuế, các khoản bảo 

hiểm y tế, bảo hiểm xã hội, kinh phí công đoàn, các khoản phải nộp khác đúng luật 

định, đúng thời gian qui định của pháp luật. 

 Trích lập các quỹ theo quy định: Theo các quy định pháp luật có liên quan, Công 

ty thực hiện việc chia cổ tức và trích lập các quỹ trên cơ sở lợi nhuận hàng năm và 

kế hoạch phát triển của Công ty. Việc trích lập các quỹ sẽ do Đại hội đồng cổ đông 

quyết định vào các kỳ Đại hội cổ đông thường niên theo đề nghị của Hội đồng quản 

trị Công ty.  

Bảng 14: Số dư của các quỹ trong giai đoạn 2008 – 30/06/2010 

Chỉ tiêu 
31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010 

VNĐ VNĐ VNĐ 

Lợi nhuận sau thuế 52.265.309 901.445.073 546.242.440 

Trích lập các quỹ      

Quỹ đầu tư phát triển  117.827.796 207.972.304 

Quỹ dự phòng tài chính  50.298.785 95.371.038 

Quỹ khen thưởng phúc lợi  95.371.038 10.480.538 

Lợi nhuận giữ lại 52.265.309  302.583.805 727.738.441 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II của PIV 

 Tổng dƣ nợ vay: Tại thời điểm 30/06/2010, PIV không có khoản vay nợ ngắn hạn và 

nợ dài hạn  
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 Mức lƣơng bình quân: 

Bảng 15: Lương và thu nhập bình quân của người lao động 

Đơn vị tính:  đồng/người/tháng 

Năm 2008 2009 6 tháng đầu năm 2010 

Mức lương bình quân  5.100.000 5.300.000 5.500.000 

Thu nhập bình quân  5.300.000 5.700.000 6.100.000 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá dầu khí PIV 

 Tình hình công nợ: 

Bảng 16: Các khoản phải thu của doanh nghiệp giai đoạn 2008-30/06/2010 

Chỉ tiêu 
31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010 

VNĐ VNĐ VNĐ 

Phải thu ngắn hạn 1.566.273.137 2.093.863.707 503.880.102 

Phải thu khách hàng 1.488.131.030 790.177.162 407.812.962 

Trả trước cho người bán 14.345.945 960.185.238 117.069.000 

Các khoản phải thu khác 63.796.162 364.503.167 0 

Dự phòng các khoản phải thu 

khó đòi (*) 
0 -21.001.860 -21.001.860 

Phải thu dài hạn 0  0  0  

Tổng các khoản phải thu 1.566.273.137 2.093.863.707 503.880.102 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 

Bảng 17: Các khoản phải trả của doanh nghiệp giai đoạn 2008-30/06/2010 

Chỉ tiêu 
31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010 

VNĐ VNĐ VNĐ 

Nợ ngắn hạn 1.534.580.728 655.033.614 2.202.443.678 

Phải trả người bán 1.259.064.891 257.123.224 169.439.151 

Người mua trả tiền trước 0 31.263.000 801.256.000 

Thuế và các khoản phải nộp Nhà 

nước 
208.414.860 190.383.835 388.214.823 

Phải trả người lao động  28.725.938 176.263.555 820.816.155 

Các khoản phải trả, phải nộp 

NH khác 
38.375.039 0 12.237.011 
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Chỉ tiêu 
31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010 

VNĐ VNĐ VNĐ 

Quỹ khen thưởng phúc lợi 0 95.371.038 10.480.538 

Nợ dài hạn 0 0 0 

Tổng Nợ phải trả 1.534.580.728 655.033.614 2.202.443.678 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 và BCTC quý II năm 2010 của PIV 

11.2. Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu 

Bảng 18: Một số chỉ tiêu tài chính chủ yếu trong giai đoạn 2008-2009. 

Chỉ Tiêu 2008 2009 

Khả năng thanh toán      

Hệ số thanh toán ngắn hạn (TSNH/NNH) (lần)  2,39        13,12  

Hệ số thanh toán nhanh [(TSNH-HTK)/NNH] (lần) 2,22        13,10  

Hiệu quả sử dụng tài sản     

Vòng quay hàng tồn kho (GVHB/HTK bình quân trong 

kỳ) (lần) 
11,67          9,33  

Kỳ thu tiền bình quân [365/(DTT/các khoản phải thu bình 

quân trong kỳ)] (ngày) 
123,60      187,32  

Hệ số vòng quay khoản phải thu (DTT/các khoản phải thu 

bình quân trong kỳ) (lần) 
2,95          1,95  

Hiệu quả sử dụng tài sản cố định (DTT/TSCĐ bình quân 

trong kỳ) (lần) 
6,90          2,19  

Vòng quay toàn bộ tài sản (DTT/TTS bình quân trong kỳ) 

(lần) 
1,04          0,40  

Cơ cấu nguồn vốn     

Hệ số nợ - Tổng nợ/TTS (%) 34,59% 4,95% 

Nợ ngắn hạn/Tổng nợ (%) 100,00% 100,00% 

Nợ dài hạn/Tổng nợ (%) 0,00% 0,00% 

Tổng nợ/VCSH (lần) 0,53          0,05  

Hệ số nợ dài hạn trên Tổng tài sản (NDH/TTS) (%)               -                -    

Hệ số nợ dài hạn trên Vốn chủ sở hữu (NDH/VCSH) (%)               -                -    

Hiệu quả hoạt động kinh doanh     

Hệ số Lợi nhuận sau thuế trên Doanh thu thuần – ROS 1,13% 25,28% 
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Chỉ Tiêu 2008 2009 

(LNST/DTT) (%) 

Hệ số Lợi nhuận sau thuế trên Tổng tài sản – ROA 

(LNST/TTS bình quân) (%) 
1,18% 10,20% 

Hệ số Lợi nhuận sau thuế trên Vốn chủ sở hữu – ROE 

(LNST/VCSH bình quân) (%) 
1,80% 11,72% 

Lợi nhuận từ HĐKD/DTT (%) 2,13% 29,31% 

Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2008, 2009 của PIV 

12. Hội đồng quản trị, Ban giám đốc, Ban kiểm soát và Kế toán trƣởng 

12.1. Hội đồng quản trị 

 Họ và tên: Phạm Ngọc Thanh – Chủ tịch 

- CMND số: 012668084           ngày cấp: 20/02/2004           nơi cấp: CA Hà Nội 

- Giới tính: Nam 

- Ngày tháng năm sinh: 05/09/1976 

- Nơi sinh: Nam Định 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh 

- Quê quán: Nam Định 

- Địa chỉ thường trú: P701-702 nhà B3, làng Quốc tế Thăng Long, Cầu giấy, Hà Nội 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.37676699 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Thạc sỹ Kinh tế 

- Quá trình công tác (nêu tóm tắt nơi công tác, chức vụ, nghề nghiệp đã qua): 

 10/1998 – 10/1999: Kế toán - Công ty Xây dựng số 1 - Tổng công ty Xây dựng 

Hà Nội. 

 10/1999 – 04/2006: Kế toán tổng hợp Công ty Dịch vụ Hàng không Sân bay 

Nội bài; tổ trưởng tổ kiểm tra tài chính Công ty. 

 04/2006 – 06/2007: Phó trưởng phòng Tài chính kế toán Công ty CP Dịch vụ 

Hàng không Sân bay Nội bài. 

 06/2007 – 08/2007: Uỷ viên HĐQT, Kế toán trưởng Công ty CP Đầu tư kinh 

doanh và Phát triển hạ tầng Khu công nghiệp Phúc Hà. 

 08/2007 – nay: Chủ tịch HĐQT Công ty CP Dịch vụ Hàng không Thăng Long.  

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Chủ tịch Hội đồng Quản trị  
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- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác:  

 Chủ tịch HĐQT Công ty CP Dịch vụ Hàng không Thăng Long; 

 Tổng giám đốc, Phó CT HĐQT Công ty CP Dịch vụ Quản lý toà nhà Quốc tế; 

 Phó CT HĐQT Công ty CP Bất động sản Điện lực Dầu khí Gia Định; 

 Uỷ viên HĐQT Công ty CP Đầu tư phát triển đô thị và KCN Phúc Hà; 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm hiện tại: 10.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 10.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: không  

- Những người có liên quan: Không 

 Họ và tên: Đỗ Thị Thanh Nga – Thành viên 

- CMND số: 060582970               ngày cấp: 21/4/2008          nơi cấp: CA Yên Bái 

- Giới tính: Nữ 

- Ngày tháng năm sinh: 3/2/1978 

- Nơi sinh: Yên Bái 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Yên Bái 

- Địa chỉ thường trú: Ngõ 55, Lê Quý Đôn, Hai Bà Trưng, Hà Nội 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.37676699 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế 

- Quá trình công tác: 

 Từ 2000 – 6/2005: Cán bộ Công ty Phát hành sách Hà Nội 

 Từ T7/2005 – T1/2008: Cán bộ Trung tâm Thông tin Tư vấn Dịch vụ về Tài 

sản và Bất động sản - Cục Quản lý Công sản - Bộ Tài chính. 

 Từ T2/2008 – nay: Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá 

Dầu khí PIV 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Tổng Giám đốc 

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác: Không 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm hiện tại: 80.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 80.000 cổ phần 
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- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

 Nguyễn Vũ Trọng Minh – Thành viên 

- CMND số: 012094581          ngày cấp: 22/3/2006              nơi cấp: CA Hà Nội 

- Giới tính: Nam 

- Ngày tháng năm sinh: 27/12/1980 

- Nơi sinh: Điện Biên 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Thái Bình 

- Địa chỉ thường trú: Phòng 201, Tập thể Bộ Thủy Sản, Ngọc Khánh, Ba Đình, Hà 

Nội 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.37676699 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế 

- Quá trình công tác: 

 Từ 2003 – 4/2007: Phó Phòng kế toán Xí nghiệp chế biến Thủy đặc sản Xuất 

khẩu Hà Nội 

 Từ T5/2007 – T6/2007: Nhân viên phòng Kế toán Công ty Cổ phần Chứng 

khoán Quốc Gia 

 Từ T7/2007 – T6/2008: Phó phòng kế toán Công ty Cổ phần Chứng khoán 

Quốc Gia. 

 Từ T7/2008 – T5/2009: Trưởng ban Kiểm soát nội bộ Công ty Cổ phần Chứng 

khoán Thương mại và Công nghiệp Việt Nam 

 T6/2009 – nay: Trưởng phòng Quản lý giao dịch Công ty Cổ phần Chứng 

khoán Thương mại và Công nghiệp Việt Nam. 

 T3/2010 – nay: Phó Tổng giám đốc Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá 

Dầu khí PIV 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Phó Tổng Giám Đốc 

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác: 

 Trưởng phòng Quản lý giao dịch Công ty Cổ phần Chứng khoán Thương mại 

và Công nghiệp Việt Nam. 
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-       Số cổ phần sở hữu đến thời điểm hiện tại: 5.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 5.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

 Họ và tên: Phạm Xuân Tiến - Thành viên 

- CMND số: 012886943            ngày cấp: 29/08/2006                  nơi cấp: CA Hà Nội 

- Giới tính: Nam 

- Ngày tháng năm sinh: 20/09/1975 

- Nơi sinh: Thái Bình 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Thái Bình 

- Địa chỉ thường trú: Số 36 Nguyễn Huy Lượng, P14, Q. Bình Thạnh, TP Hồ Chí 

Minh  

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.3841 8856 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế 

- Quá trình công tác: 

 Từ T9/1996 – 6/2007: Kế toán Công ty Cáp VinaDaesung. 

 T7/2007 – T1/2008: Kế toán trưởng Công ty CP cáp và vật liệu mạng  

 T1/2008 – T12/2008: Kế toán trưởng Công ty CP Chứng khoán Thương mại 

và Công nghiệp Việt Nam 

 T6/2009 - nay: Tổng Giám đốc Công ty CP Địa ốc Điện lực Dầu khí Gia Định 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Thành viên Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Đầu 

tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác: Tổng Giám đốc Công ty CP Địa ốc 

Điện lực Dầu khí Gia Định 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm: 100.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 0 cổ phần 

 Đại diện sở hữu CTCP Địa ốc Điện lực dấu khí Gia Định: 100.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

 
BẢN CÁO BẠCH CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ THẨM ĐỊNH GIÁ PIV 

Chi nhánh Tp. HCM: Tầng trệt tòa nhà ESTAR, 147-149      
                                      Võ Văn Tần, P.6, Q.3, Tp. Hồ Chí Minh 

Điện thoại: 08. 62906515 Fax: 08. 62906382 

TỔ CHỨC TƯ VẤN: CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN VIỆT QUỐC 
 

Trụ sở chính: 21 Hàn Thuyên, Hai Bà Trưng,  

                         Hà Nội 
Điện thoại: 04. 39746999 Fax: 04. 39746834 

Website: www.vqs.vn                   Email: info@vqs.vn 

 



 

   58 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

 Họ và tên: Nguyễn Thiện Huy - Thành viên 

- CMND số: 011840710          ngày cấp: 08/01/2003              nơi cấp: CA Tp Hà Nội 

- Giới tính: Nam 

- Ngày tháng năm sinh: 29/6/1976 

- Nơi sinh: Hà Nội 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Nam Hà 

- Địa chỉ thường trú: P9B6 tập thể Yên Lãng,  p.Thịnh Quang, Đống Đa, Hà Nội 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.37876584 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế + Cử nhân ngoại ngữ 

- Quá trình công tác: 

 Từ T6/2000 – 2/2008: Công tác tại Xí nghiệp Toyota Hoàn Kiếm Hà Nội. 

 T2/2008 – T3/2009: Trưởng Phòng Tổng hợp Công ty Cổ phần Tư vấn – Dịch 

vụ tài sản bất động sản Điện lực Dầu khí Việt Nam. 

 T3/2009 - nay: Phó phòng kinh doanh Sàn giao dịch Bất động sản – Chi nhánh 

Công ty Cổ phần Bất động sản Điện lực Dầu khí Việt Nam. 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Ủy viên Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Đầu tư 

và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác:  Phó phòng kinh doanh Sàn giao dịch 

Bất động sản – Chi nhánh Công ty Cổ phần Bất động sản Điện lực Dầu khí Việt 

Nam. 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm: 5.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 5.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

12.2. Ban giám đốc 

 Họ và tên: Đỗ Thị Thanh Nga – Tổng Giám đốc (nhƣ trên) 

 Họ và tên: Nguyễn Vũ Trọng Minh – Phó Tổng Giám đốc (nhƣ trên) 
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 Họ và tên: Dƣơng Ngọc Cảnh – Phó Tổng Giám đốc 

- CMND số: 125388473       ngày cấp: 31/01/2007      nơi cấp: CA tỉnh Bắc Ninh 

- Giới tính: Nam  

- Ngày tháng năm sinh: 5/6/1977 

- Nơi sinh: Bắc Giang 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh 

- Quê quán: Bắc Giang 

- Địa chỉ thường trú: Số nhà 62, Khu chung cư I - Suối Hoa - Bắc Ninh 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.3767.6699 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế 

- Quá trình công tác: 

 Từ  1/7/1999 - 30/4/2008: Cán bộ Sở Tài chính Bắc Ninh 

 Từ 1/5/2008 – 2010: Phó Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Đầu tư và Thẩm 

định giá Dầu khí PIV 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Phó Tổng Giám đốc  

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác: Không 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm hiện tại: 2.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 2.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không  

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

12.3. Ban Kiểm soát 

 Họ và tên: Vũ Thu Thủy – Trƣởng ban 

- CMND số: 012291447         Ngày cấp: 08/10/1999                  nơi cấp: CA Hà Nội. 

- Giới tính: Nữ 

- Ngày tháng năm sinh: 25/01/1985 

- Nơi sinh: Hà Nội 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Hải Phòng 
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- Địa chỉ thường trú: P107 G3 Hào Nam, Đống Đa, Hà Nội. 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.37676699 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kế toán 

- Quá trình công tác: 

 Từ T6/2007 – 7/2007:  Công tác tại Công ty CP Xây dựng CONINCO. 

 T8/2007 – T11/2007:  Kế toán tổng hợp Công ty TNHH Máy tính Bảo Huy. 

 T11/2007 – T4/2009:  Kế toán Công ty CP Chứng khoán Thương mại và Công 

nghiệp Việt Nam. 

 T4/2009 – nay :  Phó phòng Kế toán Công ty CP Chứng khoán Thương mại và 

Công nghiệp Việt Nam. 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Trưởng Ban kiểm soát Công ty Cổ phần Đầu tư và 

Thẩm định giá Dầu khí PIV 

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác:  Phó Phòng kế toán Công ty CP Chứng 

khoán Thương mại và Công nghiệp Việt Nam 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm: 1.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 1.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

 Họ và tên: Đỗ Văn Dị – Thành viên 

- CMND số: 172784016            ngày cấp: 18/4/2006              nơi cấp: CA Thanh Hóa 

- Giới tính: Nam 

- Ngày tháng năm sinh: 7/12/2960 

- Nơi sinh: Thanh Hóa 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Thanh Hóa 

- Địa chỉ thường trú: Số 15D hẻm 1/62/48 Bùi Xương Trạch Khương Đình Thanh 

Xuân HN 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.37676699 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế 
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- Quá trình công tác: 

 Từ T5/1985 – 2/2008: Công tác tại Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển 

Nông thôn Thanh Hóa. 

 T2/2008 – T3/2008: Trưởng Phòng Kế hoạch Ngân hàng Nông nghiệp và Phát 

triển Nông thôn Chi nhánh Bắc Hà Nội 

 T4/2008 - T6/2009: Trưởng Phòng Hành chính Nhân sự Ngân hàng Nông 

nghiệp và Phát triển Nông thôn Chi nhánh Hoàng Quốc Việt 

 T6/2009 - nay: Trưởng phòng Kế hoạch Kinh doanh Ngân hàng Nông nghiệp 

và Phát triển Nông thôn Chi nhánh Hoàng Quốc Việt 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Thành viên Ban kiểm soát Công ty Cổ phần Đầu tư 

và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác: Trưởng phòng Kế hoạch Kinh doanh 

Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Chi nhánh Hoàng Quốc Việt 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm: 5.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 5.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

 Họ và tên: Nguyễn Quỳnh Châu – Thành viên 

- CMND số: 012043631           ngày cấp:  26/09/2000         nơi cấp: CA Tp Hà Nội 

- Giới tính: Nữ 

- Ngày tháng năm sinh: 02/08/1979 

- Nơi sinh: Hà Nội 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Quan Nhân, Nhân Chính, Thanh Xuân, HN 

- Địa chỉ thường trú: Số 16, ngách 378/46 Thụy Khuê, Tây Hồ, HN 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.37264008 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn:  Trung cấp Tin học – Khoa tin học Quản lý 

- Quá trình công tác: 

 Từ 2002 – 2008: Công tác tại Cty TNHH Dược phẩm 3A. 

 Từ 2008 – nay: Công tác tại Ngân hàng TMCP Liên Việt – CN Đông Đô. 
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- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Thành viên Ban kiểm soát Công ty Cổ phần Đầu tư 

và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác:  Chuyên viên phòng Chăm sóc khách 

hàng – Ngân hàng TM CP Liên Việt – CN Đông Đô 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm: 500 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 500 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 

- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

12.4. Phó phòng kế toán – phụ trách phòng kế toán của Công ty 

 Họ và tên: Trƣơng Thị Tuyết – Phó Phòng kế toán 

- CMND số: 182372431           ngày cấp:  24/04/1998         nơi cấp: CA Nghệ An  

- Giới tính: Nữ 

- Ngày tháng năm sinh: 18/02/1981 

- Nơi sinh: Thị trấn Diễn Châu - Nghệ An 

- Quốc tịch: Việt Nam 

- Dân tộc: Kinh  

- Quê quán: Xã Diễn Trường - TT Diễn Châu - Nghệ An 

- Địa chỉ thường trú: TT Nghĩa Tân - Cầu Giấy  Hà Nội 

- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan: 04.3767 6699 

- Trình độ văn hóa: 12/12 

- Trình độ chuyên môn:  Cử nhân Tài chính Kế toán 

- Quá trình công tác: 

 Từ T6/2005->T12/2007: Kế toán Công ty CP Xây dựng và Phát triển Cơ sở hạ 

tầng  

 Từ T1/2008->T6/2008: Kế toán Công ty CP Tư vấn PVPower LAND-CSP 

 Từ T7/2008->Hiện nay: Phó phòng Kế toán Tổng hợp Công ty CP Đầu tư và 

Thẩm định giá Dầu khí PIV. 

- Chức vụ hiện nay tại Công ty: Phó Phòng Tài chính Kế toán  

- Chức vụ đang nắm giữ ở các tổ chức khác:  không 

- Số cổ phần sở hữu đến thời điểm: 1.000 cổ phần 

 Sở hữu cá nhân: 1.000 cổ phần 

- Các khoản nợ đối với Công ty: Không 
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- Hành vi vi phạm pháp luật: Không 

- Lợi ích liên quan đối với tổ chức phát hành: Không 

- Những người có liên quan: Không 

13. Tài sản 

Bảng 19: Giá trị tài sản cố định của PIV tại thời điểm 31/12/2009 

Tài sản cố định 
Nguyên giá Hao mòn lũy kế Giá trị còn lại 

VNĐ VNĐ VNĐ 

Tài sản cố định hữu hình 2.778.933.549 222.244.908 2.556.688.641 

Nhà cửa, vật kiến trúc                        -                         -                         -    

Máy móc thiết bị 59.375.454 26.176.284       33.199.170  

Phương tiện vận tải 2.447.429.559 102.527.215 2.344.902.344 

Thiết bị dụng cụ quản lý 272.128.536 93.541.409 178.587.127 

Tài sản cố định vô hình         31.284.600            5.214.100  26.070.500 

Phần mềm máy tính         31.284.600          5.214.100  26.070.500 

Tổng cộng 2.810.218.149 227.459.008 2.582.759.141 

Nguồn: Báo cáo tài chính kiểm toán năm 2009 của PIV 

Bảng 20: Giá trị tài sản cố định của PIV tại thời điểm 30/06/2010 

Tài sản cố định 
Nguyên giá Hao mòn lũy kế Giá trị còn lại 

VNĐ VNĐ VNĐ 

Tài sản cố định hữu hình 3.829.820.605 454.885.820 3.374.934.785 

Nhà cửa, vật kiến trúc                        -                         -                         -    

Máy móc thiết bị 59.375.454 33.598.218 25.777.236 

Phương tiện vận tải 3.376.134.797 288.254.206 3.087.880.591 

Thiết bị dụng cụ quản lý 384.046.718 131.971.903 252.074.815 

Tài sản cố định khác 10.263.636 1.061.493 9.202.143 

Tài sản cố định vô hình         31.284.600            5.214.100  26.070.500 

Phần mềm máy tính         31.284.600          5.214.100  26.070.500 

Tổng cộng 3.861.105.205 460.099.920 3.401.005.285 

Nguồn: Báo cáo tài chính Quý II năm 2010 của PIV 
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14. Kế hoạch sản xuất kinh doanh giai đoạn 2010 - 2012 

Bảng 21: Kế hoạch sản xuất kinh doanh, lợi nhuận và cổ tức năm 2010 – 2012 

Chỉ tiêu 
Năm 

2009 

Năm 

2010 

%  tăng, 

giảm so 

với năm 

2009 

Năm 

2011 

%  tăng, 

giảm so 

với năm 

2010 

Năm 

2012 

%  tăng, 

giảm so 

với năm 

2011 

Vốn điều lệ ( tỷ 

đồng) 
12,00 30,00 150,00% 50,00 66,67% 50,00 0,00% 

Tổng doanh 

thu  (tỷ đồng) 
5,43 11,33 108,66% 55,00 385,44% 72,00 30,91% 

Doanh thu 

thuần (tỷ đồng) 
3,57 7,23 102,52% 35,10 385,48% 45,95 30,91% 

Lợi nhuận  sau 

thuế  (tỷ đồng) 
0,90 2,03 125,56% 15,00 638,92% 18,00 20,00% 

Tỷ lệ lợi nhuận 

sau thuế/ 

Doanh thu 

thuần 

25,21% 28,08% - 42,74% - 39,17% - 

Tỷ lệ lợi nhuận 

sau thuế/ vốn 

điều lệ 

7,50% 6,77% - 30,00% - 36,00% - 

Tỷ lệ chi trả cổ 

tức   (%) 
11% 

10% - 

13% 
- 18% - 18% - 

Nguồn: Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm định giá Dầu khí PIV 

 Căn cứ để đạt đƣợc kế hoạch lợi nhuận và cổ tức đã đề ra 

Trong năm 2009, mặc dù gặp  nhiều khó khăn trong hoạt động kinh doanh do sự suy 

giảm kinh tế và tình hình đóng băng của thị trường bất động sản, tuy nhiên Công ty vẫn đảm 

bảo tình hình kinh doanh tốt. Trong năm 2009, PIV đã thực hiện rất nhiều dự án thẩm định 

có giá trị lớn với giá trị thẩm định trên 1.000 tỷ đồng. Ngoài ra có hàng chục dự án thẩm định 

có giá trị thẩm định trên 100 tỷ đồng. Với đội ngũ nhân viên có nhiều kinh nghiệm trong 

thẩm định giá, hoạt động thẩm định giá đã đem lại doanh thu trên 3,5 tỷ đồng cho doanh 

nghiệp trong năm 2009. Hoạt động quan trọng thứ hai của doanh nghiệp là hoạt động đầu tư 

tài chính, với doanh thu năm 2009 trên 1,8 tỷ đồng. Lợi nhuận sau thuế năm 2009 doanh 

nghiệp đạt trên 900 triệu đồng, tăng 1624,75% so với năm 2008. 

Trong năm 2010, với sự phục hồi trong nền kinh tế, khi nhiều chuyên gia dự báo kinh 

tế sẽ tăng trưởng có thể đạt mức 6,5% thì thị trường bất động sản sẽ có nhiều cơ hội để hồi 

phục trở lại. Bên cạnh đó, thị trường tài chính ổn định, tăng trưởng là động lực giúp doanh 
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nghiệp có kết quả kinh doanh khả quan hơn nhiều so với năm 2009. Chỉ trong 6 tháng đầu 

năm 2010, hoạt động kinh doanh của doanh nghiệp đạt tổng doanh thu trên 4,99 tỷ đồng, 

bằng 44,04% kế hoạch, bằng 91,96% so với cả tổng doanh thu năm 2009, lợi nhuận sau thuế 

6 tháng đầu năm 2010 bằng 60,6% so với cả năm 2009. Mặc dù mới chỉ đạt trên 44% so với 

kế hoạch đề ra trong năm 2010, nhưng hoạt động kinh doanh của doanh nghiệp thường tập 

trung vào quý III và IV, thực tế trong các năm 2008 và 2009 Tổng doanh thu trong Quý III 

và IV thường đóng góp bình quân 70% vào Tổng doanh thu của cả năm. 

Nhìn vào bảng 8 và bảng 9 về danh sách các dự án công ty đã thực hiện xong trong 

các năm 2008, 2009 và 6 tháng đầu năm 2010, PIV đã thực hiện được rất nhiều dự án thẩm 

định với trên 40 dự án được hoàn thiện xong trong 6 tháng đầu năm, trong đó có nhiều dự án 

có giá trị thẩm định lớn như: Thẩm định Trung tâm Hội chợ Triển lãm Giảng Võ để làm cơ 

sở tham khảo trình cấp có thẩm quyền quyết định quyền sử dụng đất với giá trị thẩm định: 

1.867.719.957.000 đồng… ; với các đối tác lớn như: Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng 

Hà Nội, Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội, Công ty Cổ phần Đầu tư và KCN Sông Đà 7, Công 

ty Cổ phần Xây dựng số 3 Hà Nội, Ban Quản lý các Khu Công nghiệp Ninh Bình… Ngoài 

ra, với gần 20 dự án thẩm định doanh nghiệp đã ký và đang thực hiện, cho thấy rõ khả năng 

to lớn của PIV trong việc đạt được kế hoạch năm 2010. Bên cạnh đó, hoạt động đầu tư tài 

chính sẽ có phát triển tốt hơn trong cuối năm sẽ đem lại lợi nhuận cao hơn cho doanh nghiệp, 

trong quý II năm 2010, doanh thu hoạt động tài chính đạt trên 3,2 tỷ đồng, gấp hơn 3 lần 

doanh thu cả năm 2009, với kỳ vọng thị trường chứng khoán sẽ tăng trưởng tốt hơn trong 

quý III và IV năm 2010 theo đúng chu kỳ tăng trưởng của những năng trước đó, sẽ là cơ hội 

to lớn cho PIV đạt được doanh thu của kế hoạch. 

Chiến lược dài hạn của công ty tập trung vào thị trường bất động sản với hoạt động 

thẩm định giá bất động sản làm lực hỗ trợ. Với chiến lược dài hạn như vậy, PIV đã và đang 

tiến hành đầu tư vào những doanh nghiệp bất động sản nhiều tiềm năng như: Công ty Cổ 

phần Bất động sản điện lực dầu khí Việt Nam - Phương Nam với vốn điều lệ 300 tỷ đồng; 

Công ty cổ phần Xây dựng số 4 – vốn điều lệ là 133 tỷ đồng; Công ty Cổ phần Địa ốc Điện 

lực dầu khí Gia Định – Doanh nghiệp với vốn điều lệ 50 tỷ đồng, là doanh nghiệp bất động 

sản uy tín tại địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh… 

15. Đánh giá của tổ chức tƣ vấn vế kế hoạch lợi nhuận và cổ tức  

Là một tổ chức tư vấn chuyên nghiệp, Công ty cổ phần Chứng khoán Việt Quốc đã 

tiến hành thu thập thông tin, nghiên cứu, phân tích một cách cẩn trọng và hợp lý cần thiết để 

đưa ra những đánh giá và dự báo về hoạt động kinh doanh của Công ty cổ phần Đầu tư và 

Thẩm định giá Dầu khí PIV. 

Kế hoạch lợi nhuận của Công ty được xây dựng trong 03 năm 2010 - 2012 là hợp lý. 

Tuy nhiên, tính đến các yếu tố như: kỳ vọng vào sự hồi phục và tăng trưởng trở lại của nền 

kinh tế Việt Nam đặc biệt là thị trường tài chính và thị trường bất động sản trong thời gian 
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tới, tiềm năng to lớn của ngành thẩm định giá và khả năng của doanh nghiệp là cơ sở để 

Công ty đạt và vượt mức kế hoạch đề ra.  

Chúng tôi cho rằng, nếu không có những biến động bất thường ảnh hưởng tới hoạt 

động của doanh nghiệp thì kế hoạch lợi nhuận mà Công ty đề ra trong giai đoạn 2010 – 2012 

là khả thi. Kế hoạch chi trả cổ tức hàng năm Công ty đề ra đảm bảo được mức cổ tức cho các 

cổ đông cũng như mục tiêu mở rộng hoạt động kinh doanh của Công ty.  

Mọi ý kiến đánh giá trên đây được VQS đưa ra dưới góc độ tư vấn, trên cơ sở nghiên 

cứu về Chứng khoán và Thị trường Chứng khoán, triển vọng của nền kinh tế, của ngành và 

của Công ty. Những đánh giá trên đây của tổ chức tư vấn về kế hoạch lợi nhuận và cổ tức 

của Công ty chỉ có ý nghĩa tham khảo cho các nhà đầu tư. Chúng tôi khuyến cáo các nhà đầu 

tư nên tham khảo Bản cáo bạch này trước khi quyết định đầu tư. Các thông tin trình bày hoặc 

các nhận định nêu trên không hàm ý VQS bảo đảm giá trị của cổ phiếu và kết quả đầu tư vào 

cổ phiếu này. 

16. Thông tin về những cam kết nhƣng chƣa thực hiện của tổ chức niêm yết 

Không có 

17. Các thông tin, các tranh chấp kiện tụng liên quan tới Công ty mà có thể ảnh 

hƣởng đến giá chứng khoán 

Không có 
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V.  CHỨNG KHOÁN NIÊM YẾT 

1. Loại chứng khoán:     Cổ phiếu phổ thông 

2. Mệnh giá:     10.000 đồng/cổ phiếu 

3. Tổng số chứng khoán niêm yết:   1.200.000 cổ phiếu 

4. Số lượng cổ phiếu bị hạn chế chuyển nhượng theo quy định của pháp luật hoặc của tổ 

chức đăng ký niêm yết:       

- Số lượng cổ phiếu của cổ đông sáng lập Công ty bị hạn chế chuyển nhượng trong 

thời hạn 3 năm kể từ ngày thành lập theo quy định tại Điều lệ Công ty và Luật 

doanh nghiệp. Số cổ phần này sẽ được chuyển nhượng tự do kể từ ngày 

29/01/2011: 680.000 cổ phiếu. 

- Số lượng cổ phiếu của Hội đồng Quản trị, Ban Giám đốc, Ban Kiểm Soát, Kế toán 

trưởng cam kết nắm giữ 100% trong vòng 6 tháng kể từ ngày niêm yết và 50% 

trong 6 tháng tiếp theo là: 209.500 cổ phiếu (trong đó cổ phiếu của cổ đông sáng 

lập do HĐQT, BGĐ, BKS và KTT nắm giữ là: 180.000 cổ phiếu). 

5. Phương pháp tính giá: 

 Giá trị sổ sách cổ phiếu của Công ty tại thời điểm 31/12/2009: 

Tại thời điểm 31/12/2009, giá trị sổ sách của cổ phiếu Công ty cổ phần Đầu tư và 

Thẩm định giá Dầu khí PIV được tính toán như sau: 

 

Giá trị sổ 

sách một cổ 

phiếu 

Vốn chủ sở hữu – Quỹ khen thưởng, phúc lợi 12.484.839.343 

= -------------------------------------------------------- = ------------------- 

Số cổ phiếu đang lưu hành 1.200.000 

 = 10.404 đồng/cổ phiếu 

 Giá trị sổ sách cổ phiếu của Công ty tại thời điểm 30/06/2010: 

Tại thời điểm 30/06/2010, giá trị sổ sách của cổ phiếu Công ty cổ phần Đầu tư và 

Thẩm định giá Dầu khí PIV được tính toán như sau: 

 

Giá trị sổ 

sách một cổ 

phiếu 

Vốn chủ sở hữu  13.031.081.783 

= -------------------------------------------------------- = ------------------- 

Số cổ phiếu đang lưu hành 1.200.000 

 = 10.859 đồng/cổ phiếu 
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6. Giới hạn về tỷ lệ nắm giữ đối với người nước ngoài 

Trong trường hợp được niêm yết tại Sở Giao dịch Chứng khoán, tỷ lệ nắm giữ của 

người nước ngoài tuân theo quy định tại Quyết định số 55/2009/QĐ-TTg ngày 15/04/2009 

của Thủ tướng Chính phủ về tỷ lệ tham gia của bên nước ngoài vào thị trường chứng khoán 

Việt Nam, trong đó quy định tổ chức, cá nhân nước ngoài mua, bán cổ phiếu trên Thị trường 

Chứng khoán Việt Nam được nắm giữ tối đa 49% tổng số cổ phiếu niêm yết của tổ chức phát 

hành. 

Hiện nay, Công ty không có cổ đông nước ngoài sở hữu cổ phiếu.  

7. Các loại thuế có liên quan 

 Thuế Thu nhập doanh nghiệp (TNDN): Doanh nghiệp nộp thuế thu nhập doanh 

nghiệp theo đúng quy định của pháp luật. Theo Khoản 1 Điều 10 Luật thuế thu nhập 

doanh nghiệp số 14/2008/QH12 ngày 03/06/2008 thì thuế suất thu nhập doanh nghiệp 

mà PIV chịu là 25% trên thu nhập chịu thuế. Căn cứ theo Thông tư số 03/2009/TT-

BTC ngày 13/01/2009 thì PIV là doanh nghiệp nhỏ và vừa được hưởng giảm 30% 

thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp trong quý IV năm 2008 và giảm 30% thuế thu 

nhập doanh nghiệp phải nộp trong năm 2009, được gia hạn nộp thuế theo đúng quy 

định của Thông tư này và Thông tư số 12/2009/TT-BTC ngày 22/01/2009. Căn cứ 

theo Nghị định số 56/2009/NĐ-CP ngày 30/06/2009 của Thủ tướng Chính phủ về trợ 

giúp phát triển doanh nghiệp nhỏ và vừa, thì PIV là doanh nghiệp nhỏ và được hưởng 

gia hạn thuế thu nhập doanh nghiệp theo đúng quy định tại Quyết định số 

12/2010/QĐ-TTg ngày 12 tháng 02 năm 2010  của Thủ tướng Chính phủ và Thông tư 

số 39/2010/TT-BTC ngày 22/03/2010 của Bộ tài chính. 

 Các loại thuế khác: Ngoài ra, các loại thuế, phí khác Công ty thực hiện kê khai và 

nộp cho cơ quan thuế theo đúng quy định hiện hành của Nhà nước. 
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VI.  ĐỐI TÁC LIÊN QUAN TỚI VIỆC NIÊM YẾT  

TỔ CHỨC TƢ VẤN: 

CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN VIỆT QUỐC (VQS) 

 Trụ sở chính :  SSốố  2211  HHàànn  TThhuuyyêênn,,  PP..PPhhạạmm  ĐĐììnnhh  HHổổ,,  QQ..HHaaii  BBàà  TTrrưưnngg,,  HHàà  

NNộộii. 

 Chi nhánh  : Tầng trệt Tòa nhà ESTAR, số 147-149 Võ Văn Tần, P.6, Q.3, 

Tp.Hồ Chí Minh. 

 Điện thoại : (04)..3399774466999999  Fax: (04)..3399774466883344 

 Website  : www.vqs.vn  

 Email  : info@vqs.vn  

TỔ CHỨC KIỂM TOÁN: 

CÔNG TY TƢ VẤN KẾ TOÁN VÀ KIỂM TOÁN VIỆT NAM 

 Trụ sở chính : SSốố  112200  PPhhưươơnngg  LLiiệệtt,,  QQ..TThhaannhh  XXuuâânn,,  HHàà  NNộộii. 

 Điện thoại : (04)..  3388668899556666  Fax: (04)..33  88668866224455 

 Website  : www.kiemtoanava.com  

 Email  : ava@kiemtoanava.com.vn 

VII.  PHỤ LỤC 

1. Phụ lục I: Bản sao hợp lệ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh 

2. Phụ lục II: Điều lệ công ty phù hợp với Điều lệ mẫu công ty niêm yết 

3. Phụ lục III: Nghị quyết của Đại Hội đồng cổ đông Công ty cổ phần Đầu tư và Thẩm 

định giá Dầu khí PIV thông qua việc đưa Cổ phiếu Công ty Đầu tư và Thẩm định giá 

Dầu khí PIV niêm yết tại Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội. 

4. Phụ lục IV: Cam kết nắm giữ cổ phiếu. 

5. Phụ lục V: Giấy ủy quyền Công bố thông tin và Quy trình công bố thông tin. 

6. Phụ lục VI: Quy chế quản trị công ty. 

7. Phụ lục VII : Báo cáo tài chính Kiểm toán 2009 và Báo cáo tài chính quý I và II năm 

2010 

8. Phụ lục VIII: Một số phụ lục khác 

 
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Hà Nội, ngày       tháng      năm 2010 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƢ VÀ THẨM ĐỊNH GIÁ DẦU KHÍ PIV 

CHỦ TỊCH HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

 

 

 

PHẠM NGỌC THANH 

 

 

TỔNG GIÁM ĐỐC 

 

 

 

ĐỖ THỊ THANH NGA 

PHÓ PHÕNG KẾ TOÁN 

 

 

 

TRƢƠNG THỊ TUYẾT 

TRƢỞNG BAN KIỂM SOÁT 

 

 

 

 VŨ THU THỦY 

 

 

TỔ CHỨC TƢ VẤN 

CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN VIỆT QUỐC 

TỔNG GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

 

 

NGUYỄN THÀNH NAM 
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